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Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57% inkl. MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
122 m? 7 288 m?

Anzahl Badezimmer Anzahl Terrassen Baujahr

2 1 1925

Unterkellert
teilweise

Beschreibung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1925 vereint historischen Charme mit einem attraktiven
Modernisierungs- / Sanierungspotenzial. Auf einem 288 m? groRen Grundsttick gelegen, bietet
die Immobilie eine Wohnflache von ca. 122 m?, die sich liber drei Etagen erstreckt. Die solide
Bausubstanz, kombiniert mit einer durchdachten Raumaufteilung, schafft die ideale Grundlage
fir eine stilvolle Neugestaltung nach individuellen Vorstellungen.

Im Erdgeschoss eroffnet sich ein groRziigiger Wohn- / Essbereich und bietet Raum fiir gesellige
Zusammenkiinfte, wahrend die funktionale Kiiche groRes Potenzial fiir eine moderne
Neugestaltung birgt. Das Tageslichtbad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, kann mit
gezielten MalRnahmen zeitgemal’ aufgewertet werden.

Im ersten Obergeschoss befinden sich ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das
durch ein angrenzendes Durchgangszimmer erganzt wird - ideal fiir ein Home-Office, ein
Gastezimmer oder eine Ankleide.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und besticht durch einen vielseitig nutzbaren
Raum mit vorhandenen Kiichenanschliissen. Dieser Bereich kann durch eine gezielte
Modernisierungs- / Sanierungsarbeit zu einer Kinderetage, einem Atelier oder einem
grolRziigigen Riickzugsort ausgebaut werden. Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres Wohn-
oder Schlafzimmer sowie ein nachtraglich installiertes Duschbad.
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Der AuRenbereich tiberzeugt mit einem Innenhof, der direkten Zugang zum Garten gewahrt. Mit
einer durchdachten Gestaltung lasst sich hier eine griine Oase schaffen - ideal fiir entspannte
Stunden im Freien oder fiir gartnerische Entfaltung.

Die Immobilie bietet grolRes Potenzial fuir individuelle Gestaltungsmalinahmen, um sie in ein
zeitgemaRes und dennoch charaktervolles Zuhause zu verwandeln. Mit einer behutsamen
Sanierung lassen sich historische Elemente bewahren, wahrend moderne Akzente ein
komfortables Wohnambiente schaffen. Dieses Haus ist perfekt fiir alle, die den Charme eines
Altbaus schatzen und ein einzigartiges Wohnkonzept verwirklichen mochten.

Ausstattung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1925 vereint historischen Charme mit vielseitigen
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Immobilie befindet sich auf einem 288 m?
grofRen Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 122 m?, die sich funktional auf drei
Etagen verteilt.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

- GroRziigiger Wohnbereich mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
- Angrenzender Essbereich fiir gesellige Zusammenkiinfte

- Funktionale Kiiche mit Potenzial fiir eine moderne Neugestaltung
- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

1. Obergeschoss:

- Ruhiges Schlafzimmer mit angenehmer Atmosphare

- Weiteres Zimmer, das durch ein angrenzendes Durchgangszimmer erganzt wird - ideal als
Arbeits-,

Gaste- oder Ankleidezimmer

Dachgeschoss:

- Ein Raum mit vorhandenen Kiichenanschlissen, nutzbar als separate Einheit oder Atelier
- Zusatzlicher Wohn- oder Schlafraum

- Nachtraglich installiertes Duschbad
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Zusatzliche Flachen & AuRenbereich

- Teilunterkellerung mit praktischem Stauraum

- Innenhof mit direktem Zugang zum Garten, ideal flir Erholung oder gartnerische
Gestaltungsmoglichkeiten

Modernisierung & Ausstattung

Die in den 1970er Jahren neu verklinkerte Fassade verleiht dem Haus eine solide Bausubstanz
und eine ansprechende Optik. Zudem bietet die Immobilie groRes Potenzial fur individuelle
Modernisierungen und gestalterische Anpassungen. Die Beheizung erfolgt liber eine zuverlassige
Olheizung mit einem modernisierten Brenner aus dem Jahr 2014.

Entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie und verwirklichen Sie lhre Wohntraume in einem
Haus mit Charakter.
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Lage & Umgebung

52531 Ubach-Palenberg / Boscheln

Die angebotene Immobilie befindet sich im Boscheln. Diese Lage besticht durch ihre
hervorragende Anbindung und gute Infrastruktur. Nur etwa 10 Kilometer entfernt befindet sich
die nachste Autobahnauffahrt, die eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und
Metropolen ermoglicht.

Die Stadt Ubach-Palenberg bietet eine Mischung aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.
In unmittelbarer Nahe der Immobilie finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sowie verschiedene Freizeit- und Erholungsangebote. Der Stadtkern ladt mit
seinen Cafés, Geschéaften und kulturellen Einrichtungen zu entspannten Stunden ein.

Die Umgebung ist gepragt von einer schonen Naturkulisse, die zu Spaziergangen und Radtouren
einladt. Dank der guten 6ffentlichen Verkehrsanbindung erreichen Sie schnell und bequem die
nahegelegenen Stadte, was diese Immobilie besonders fiir Pendler attraktiv macht.

Dieses Reihenmittelhaus eignet sich ideal flir Familien oder Paare, die die perfekte Kombination
aus urbanem Leben und ruhigem Wohnen suchen.

Ubach-Palenberg Beggendorf
Ubach
Holthausen
mburg
lizen
o hin Baesweiler
Herbach
Ophoven
Hofstadt
Plitschard
kenrath Floes L 240 B27 Oidtweil
idtweiler
L 164
Wildnis L47 Streiffeld
|
Schleypenhof Neuweiler

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Alt_Narlketain AManmava

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

213,20 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]l OEL
Gultig bis
28.03.2035
A+ A B C D E F 7
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 213,20 kWh/(m?*a)
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Wohnbereich

Treppenhaus
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Durchgangszimmer
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Duschbad DG

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Dachgeschoss
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Kontakt
Wassenberger Str 85a

52525 Heinsberg
Telefon: 015754490071
E-Mail: n.zaric@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Herr Nikola Zaric

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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