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Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision inkl. USt.

3.57%

Wohnflache (ca.) Zimmer Etage
68 m? 2 0
Anzahl Etagen Anzahl Wohneinheiten Baujahr
8 40 1967
Zustand Unterkellert Bad mit
nach Vereinbarung Ja Dusche
Kiiche

Einbaukiiche

Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses etwa aus dem Jahre 1967. Auf rund 68 m? Wohnflache verteilen sich ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche, zwei Dielen und ein Badezimmer.

Die Aufteilung ist wie folgt:

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem langen Flur empfangen, welcher Ihnen
ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet. Dieser fuhrt Sie in das gemutliche Wohnzimmer.
Durch die Fensterfront gelangt hier besonders viel Tageslicht hinein. Uber das Wohnzimmer
erreichen Sie eine weitere Diele, welche Sie mit den restlichen Zimmern verbindet. Die Diele
links finden Sie die Kuche, wahrend sich rechts das innenliegende Duschbad sowie ein
praktischer Abstellraum befinden. Am Ende liegt das grof3zligige Schlafzimmer.
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Auf den Ostlich ausgerichteten Balkon gelangen Sie durch das Wohnzimmer. Hier lassen sich
entspannte Stunden in der Morgensonne geniel3en.

Die Eigentiimergemeinschaft bildet wird von einem renommierten Verwalter betreut. Das
Hausgeld belauft sich auf 386 EUR und beinhaltet 233 EUR umlageféhige Kosten, 77 EUR
nichtumlagefahige Kosten und 76 EUR Riicklagenzufuhr. Im Hausgeld bereits inbegriffen ist der
Hausmeisterdienst, die Treppenhausreinigung sowie die Gartenpflege, wodurch die Pflege des
Hauses und ein komfortables Wohnen gesichert ist. Somit liberzeugt die Immobilie bereits mit
einem gepflegten Erscheinungsbild inklusive der Auftenanlage.

Ausstattung

Die Wande der Wohnung sind raufasertapeziert und weif gestrichen. In den Wohnraumen wurde
dunkelbrauner Laminatboden verlegt, wahrend die Kiiche mit Fliesen ausgestattet ist.

Das Badezimmer wurde inkl. Leitungen im Januar 2025 saniert und verfiigt tiber helle Fliesen in
Holzoptik und einen weifden Fliesenspiegel.

Die Wasserleitungen in der Kiiche wurden ebenfalls im Januar 2025 erneuert. Auf Wunsch kann
die vorhandene Einbauktiche ibernommen werden.

Das Dach des Hauses wurde vor ca. 15 Jahren erneuert.

Die Wohnung ist bedingt durch die Lage im Haus und die Ausstattung sehr barrierearm!
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Lage & Umgebung

47804 Krefeld

Krefeld-Benrad, wohnen am Gatherhof. Zwischen Krefeld und St. Tonis gelegen, in gewachsener
und ruhiger Wohnlage.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBRlaufig erreichbar, ebenso die
offentlichen Verkehrsmittel. Die Autobahn A44- Anschlul Forstwald ist ca. 5 km entfernt. In nur
wenigen Gehminuten haben Sie die Felder von Benrad erreicht und kdnnen ausgiebige
Spaziergange genielen! Und auch der schone Krefelder Forstwald ist nicht weit von hier!
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
94 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
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Schlafzimmer
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Duschbad (saniert in 2025)

Duschbad (saniert in 2025)
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Flur
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Hauseingang
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Aullenansicht
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Kontakt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG
Rheinstr. 35

47799 Krefeld

Telefon: 02151-807223

E-Mail: paul.sonnen@lomberg.de

lhr Ansprechpartner
Paul Sonnen

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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