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Immobilien-Exposé

Einfamilien-Split-Level-Haus in Stieldorf
mit Einbaukiiche

Objekt-Nr.:
66272-VDSG200
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Details

Objekt-Nr.: 66272-VDSG200

Einliegerwohnung vorhanden Gartennutzung Haustiere erlaubt

Nebenkosten
300 €

Kaution
7.500 €

Grundstlick (ca.)
490 m?

Anzahl Schlafzimmer
4

Anzahl Balkone
1

Zustand
gepflegt

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Wohnflache (ca.)
200 m?

Kategorie
Standard

Anzahl Badezimmer
2

Anzahl Terrassen
1

Bauweise
Massiv

Bad mit

Dusche, Wanne, Fenster

Zimmer
5

Anzahl Etagen
4

Anzahl separate WCs
1

Baujahr
1973

Mobliert
teilweise

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus im Split-Level-Stil, das sich im idyllischen

Stadtteil Stieldorf in Konigswinter befindet. Diese gepflegte Immobilie aus dem Jahr 1973 bietet

eine groRziigige Wohnflache von ca. 200 m? auf mehreren Halbetagen und besticht durch ihre

massive Bauweise.
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Mit insgesamt fiinf Zimmern, darunter vier gemiitliche Schlafzimmer und zwei Badezimmer,
bietet dieses Haus ausreichend Platz fiir eine flinfkopfige Familie. Zusatzlich ist es mit einem
Gaste-WC ausgestattet, das zusatzlichen Komfort bietet. Der Wohnbereich wird durch einen
einladenden Kamin ergénzt, der fiir eine behagliche Atmosphare sorgt.

Der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen: Eine einladende Terrasse, ein Balkon und der
eigene Garten bieten zahlreiche Gelegenheiten zur Entspannung und Erholung im Freien. Flr
Wellness-Liebhaber steht eine Sauna zur Verfligung, die zum Entspannen einladt.

Ein Bereich im Untergeschoss kann als Einliegerwohnung genutzt werden. Das Haus ist voll
unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum. Haustiere sind herzlich willkommen. Die
Einbaukiiche ist im Mietangebot enthalten. Das Haus kann nach Absprache und gegen Aufpreis
auch ganz oder teilmobliert gemietet werden. - Sprechen Sie uns an!

Die Aussicht in die Ferne und die ruhige Lage in Konigswinter-Stieldorf bieten eine perfekte
Balance zwischen landlicher Idylle und stadtischem Komfort. Dieses kunstvoll gestaltete Split-
Level-Haus ist ab sofort bezugsbereit und wartet darauf, |hr neues Zuhause zu werden. Seien Sie
bereit, sich in dieses harmonische Domizil zu verlieben, das alle Annehmlichkeiten fiir ein
komfortables Leben bietet.

Ausstattung

- Einbaukiiche

- volle oder teilweise Moblierung gegen Aufpreis moglich

- Badezimmer mit Fenster, ausgestattet mit Dusche und Wanne
- Wannenbad im Untergeschoss

- Zusatzliches Gaste-WC fir mehr Komfort

- Gemutlicher Kamin im Wohnbereich

- Sonnige Terrasse und Balkon

- eigener Garten

- Entspannung in der hauseigenen Sauna

- Komfortable Parkmdglichkeiten mit Garage und Stellplatz im Freien
- Voll unterkellertes Objekt flir extra Stauraum

Sonstiges

Bodenbeldge: Teppich & Fliesen (Kiiche, Bader und Gaste-WC).
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Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung betragt exkl. Heizkosten 300,-.
Kostenubersicht: Nettokaltmiete: 2500,- + Betriebskostenvorauszahlung: 300,- = Bruttokaltmiete:
2800,- .
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Lage & Umgebung

53639 Konigswinter

Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen und begehrten Ortschaft Stieldorf, einem
Stadtteil von Konigswinter. Diese Lage kombiniert das Beste aus beiden Welten: die Ruhe und
Gelassenheit eines dorflichen Umfelds mit der Nahe zur lebendigen Stadt. Umgeben von
malerischen Landschaften und griinen Hiigeln bietet Stieldorf eine auergewohnlich hohe
Lebensqualitat. Die Umgebung ladt zu entspannten Spaziergangen und Erkundungen der Natur
ein.

Konigswinter selbst ist bekannt fiir seinen charmanten Charakter und seine Nahe zum Rhein,
was sowohl Freizeitmdglichkeiten als auch kulturelle Angebote erweitert. Die Infrastruktur in
Stieldorf ist hervorragend ausgebaut, sodass alle notwendigen Annehmlichkeiten wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen in der Nahe zur Verfligung
stehen. Zudem bietet die Anbindung an das Verkehrsnetz eine schnelle Erreichbarkeit sowohl
der Bonner Innenstadt als auch der umliegenden Stadte.

Die Lage ist ideal fiir Familien, die ein harmonisches und zugleich gut vernetztes Zuhause
suchen, sowie fiir Pendler, die die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter
Erreichbarkeit zu schatzen wissen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

224,81 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Ja (o]
Wesentlicher Energietrager Gultig bis

OEL 24.02.2035

Energiebedarfsausweis: 224,81 kWh/(m?*a)
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Gartenansicht

Terrasse
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Garten
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Wohnbereich

Kaminofen
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Essbereich
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Bliro

Schlafzimmer
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Kiche mit Einbauktiche
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Kiche mit Einbauktiche

Giste-WC
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Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Garderobe

Schlazimmer
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Schlafzimmer

Flur Untergeschoss
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Bad Untergeschoss

Sauna
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Obergeschoss Bunt

Keller Bunt
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Lage makro
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Kontakt

Herresbacher Stralte 7
53639 Konigswinter
Telefon: +49 2244 875852
E-Mail: nk@villenmakler.de

lhr Ansprechpartner
Frau Nina Kuhn

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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