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Haus zum Kauf
in 58332 Schwelm - Schwelm
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Details

Objekt-Nr.: 172732-6289

Provisionspflichtig Wasch/Trockenraum Q@ Abstellraum

Kauferprovision inkl. USt.
3.57%

Wohnflache (ca.)
152 m?

Grundstlick (ca.)
755 m?

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Wohneinheiten
1

Anzahl Terrassen
1

Garagenanzahl
1

Bad mit
Dusche, Wanne, Fenster

Beschreibung

Zimmer

Kategorie
Standard

Anzahl Badezimmer
2

Anzahl separate WCs
1

Baujahr
1959

Zustand
modernisiert

Boden

Fliesen, Teppich, Laminat

Nutzflache (ca.)
130 m?

Anzahl Etagen
2

Anzahl Stellplatze
3

Anzahl Balkone
1

Stellplatze
2

Unterkellert
Ja

Dieses grof3zligige, einseitig angebaute Einfamilienhaus befindet sich in einer bevorzugten

Wohnlage in Schwelm. Dieser nordliche Bereich ist gepragt von Einfamilienhausern mit

gepflegten Vorgarten.

Das zunachst mit einer Ebene sichtbare Haus, entpuppt sich spater als Raumwunder. Durch den

liebevoll gestalteten Vorgarten fiihrt eine moderne Pflasterung zum tiberdachten
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Eingangsbereich. Dieser ist mit einer modernen und mehrfachverriegelten Eingangstiir mit
Glaseinsatz versehen. Sie betreten das Haus und befinden sich zuerst in einem Windfang mit
bodentiefen Fenstern, Garderobe und einem angrenzenden und neu gestalteten Gaste- WC.
Uber den zentralen Flurbereich verteilen sich die weiteren Flachen nach rechts und links. Zur
rechten Seite befindet sich ein Gaste-/ oder Arbeitszimmer. Dieses wiederum hat liber eine
kleine Treppe einen direkten Zugang zum Zwischentrakt mit Duschbad und einem liberdachten
und belichteten Innenhof.

Zurlick im Flur befindet sich links die Kiiche mit Gasanschluss und reichlich Stellméglichkeiten
flr den oder die Kochliebhaber*in.

Das Treppenhaus erschliel3t zum einen die obere Halbetage mit zwei Schlafraumen, Balkon und
modernem Duschbad sowie zum anderen das Wohn-/ Esszimmer nebst separaten Kaminbereich
im Untergeschoss.

Grole Fensterfronten und Terrassentiiren sorgen im Untergeschoss fiir eine sehr gute Belichtung
und bieten zudem einen herrlichen Ausblick sowie Zugang auf die Terrasse bzw. den
angrenzenden Garten. Eine Teilflache der grof3ziigigen Terrasse verfiigt Giber eine
Glasuberdachung.

Das an den Essbereich angrenzende ehemalige ca. 90 m grolRe Schwimmbad verfligt ebenfalls
uber einen Blick und Zugang in den Garten. Diesen Bereich konnen Sie ganz individuell als
Paradies fiir Film-/, Sport-/ und Spieleliebhaber nutzen. Ein weiteres Bad sowie die offene
Verbindung zum belichteten Innenhof mit Ruhebereich und Dusche runden auch diesen Bereich
ab.

Sowohl tiber den belichteten Innenhof als auch liber die Halbebene im Treppenhaus gelangen
Sie in den Kellerbereich der zusatzlich eine Sauna und weitere Wasch-/, Keller-/ und
Heizungsraume vorhalt.

Diese umfanglichen Nutzungsmoglichkeiten des Hauses sind auf den ersten Blick nicht zu
erwarten und suchen einen neuen Eigentiimer mit Geschmack zur GroRziigigkeit. AbschlielRen
ist noch zu erwahnen, dass die Uibergrofie Garage mit zusatzlichem Gerateraum ebenfalls vom
Haus aus zu erreichen ist und alle Einkaufe auf direktem Wege ins Haus gebracht werden
konnen.

Wir freuen uns auf lhre Anfragen flir diese auRergewohnliche Immobilie.

Ausstattung

Dachform: Satteldach, warmegedammt und neugedeckt, Baujahr 2011, Spitzboden als
Stauraum vorhanden

Fassade: Putzfassade weil} gestrichen, riickseitiger Anbau tlw. verschiefert Putzfassade weil3
gestrichen
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Decken: Betondecken, weil} gestrichen

Fenster: Kunststofffenster, liberwiegend isolierverglast, ab Baujahr 1993

Fenstersicherung: Rollladen, teilw. Elektrisch bedienbar, Balkonzugang sowie Fenster im OG mit
Schutzgitter

Eingangstiir: Moderne Eingangstiir mit Mehrfachverriegelung Baujahr 2015

Zimmertiiren: Holz, weil3, tlw. satinierte Glastiiren

Zargen: Holz, weil}

Bodenbelage: Fliesen, Laminat und Teppich

Badezimmer: Zwei Tageslichtbader, im OG mit grof3formatigen Fliesen und Walk-In-Dusche
(Baujahr 2015), im UG mit Badewanne. Weitere Walk-In-Dusche im Zwischentrakt

Gaste-WC: Ja, im Eingangsbereich, mit Fenster, modern ausgestattet

Geschosstreppen: Zum OG Stahlkonstruktion mit Echtholzstufen, ansonsten massiv mit
Fliesenbelag

Balkon/Terrasse: Ca. 3 m? grofber Balkon im OG, angrenzend an das Schlafzimmer;

ca. 60 m? groRe Terrasse mit Glastiberdachung (Baujahr 2014); beide Bereiche mit
Sudausrichtung

Heizungsart: Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik, Hersteller Wolf, Baujahr 2009
Warmwasser: Zentral uber die Heizungsanlage

Kamin: Vorhanden, im Wohn-/Essbereich

Elektrik: Bereits modernisiert mit Kippsicherungen und FI-Schutzschaltern

Garage /Stellplatz: Ja, mit UbergroRe, elektrischem Sektionaltor und zusatzlichem
Abstellbereich sowie Zugang zum Garten und Haus; zusatzlich 2 Aufienstellplatze
AulRenanlagen: Gartnerisch angelegt und teilweise zu den Nachbarn mit einer Hecke eingefriedet
Grundstuick: Kaufgrundstiick

Gesamtzustand: Sehr gepflegt somit sind lediglich kosmetische Renovierungsarbeiten
notwendig

Nebenkosten: 1.259 EUR/ Jahr Wohngebaudeversicherung, 959 EUR/ Jahr Grundbesitzabgaben,
622 EUR/ Jahr Grundsteuer

Sonstiges: Die Kiiche ist mit Gasherd und Grill ausgestattet. Klimaanlage (Silence) im
Schlafzimmer (OG). Im UG befindet sich eine Sauna. Alarmanlage vorhanden. Das Grundsttick ist
baulastenfrei.

Sonstiges

Der Energieausweis wird den Interessenten bei der Besichtigung vorgelegt und in Kopie
Ubergeben:

gultig von: 04.03.2025

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Endenergiebedarf Warme: 320.6 kWh/(m?a) inklusive Warmwasser
Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse: H

Baujahr Immobilie: 1960

Baujahr Heizung: 2014
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Lage & Umgebung

58332 Schwelm - Schwelm

Schwelm

befindet sich an der Grenze zum Bergischen Land und das nordliche Ruhrgebiet. Innerhalb der
Stadt lieben die Burger die kurzen Wege. Schwelm ist Giber die Autobahnen 1, 43, und 46 sowie
Uber S-Bahn und die Regionalbahn bestens vernetzt

Vom Standort des Hauses, befindet sich das Schwelmer Zentrum etwa 1,2 km Luftlinie entfernt.
Apotheke, Arzte, die Helios Klinik, Schulen und Kindergérten und weitere Geschéfte des
alltaglichen Bedarfs befinden sich in einem Radius von ca. 2,1 km.

Schwelm bietet neben einer reizvollen Altstadt auch eine einladende kompakte FuRgangerzone
mit attraktiven Geschaften, Cafés und Verweilmoglichkeiten sowie einen Wochenmarkt.

Ein wichtiger Schritt in die Zukunft ist das Projekt der Neuen Mitte . Kernstiick ist die
zeitgemaRe Nutzung des Grundstiicks der friiheren Schwelmer Brauerei, u.a. durch attraktiven
Einzelhandel und weitere gastronomische im Herzen der Stadt.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
320,60 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart
Gas

Baujahr (Energieausweis)
1960

A+ A B C
0 25 50 75 100

125

Wesentlicher Energietrager
Gas

Gultig bis
03.03.2035

Energiebedarfsausweis: 320,60 kWh/(m?2*a)
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"

Eingangsbereich mit Vorgarten

Zugang zum Haus
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Windfang im Eingangsbereich

Treppenhaus mit Halbetage
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Gaste-WC auch fiir FuRballfans

Kicheim EG
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Gaste- oder Arbeitszimmer im EG

Wohlfuhlbereich mit Karminzimmer
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Blick in den Essbereich

\ |

Belichtete Auenijefdachung
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- /.

Ehéaliges Schwimmbad mit Gartenblick
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Fernsehlounge
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Moderne Dursche im OG
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—

Dusche im Lichthof und Zugang zur Sauna
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Kontakt

Casa I.D Immobilien Dienstleistungs GmbH
Bandstahlstr. 2

58093 Hagen

Telefon: 02331-3678910

E-Mail: info@casa-id.de

lhr Ansprechpartner
Kevin Roggenkamp

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de

Casa I.D Immobilien Dienstleistungs GmbH

Objekt-Nr.: 172732-6289

Seite 18/ 18


tel:02331-3678910
mailto:info@casa-id.de
https://www.schnorrenberger.de/impressum/
https://www.schnorrenberger.de

	Immobilien-Exposé
	Großzügiges individuelles Einfamilienhaus mit großer teilüberdachter Terrasse und herrlichem Garten
	Haus zum Kauf
	Details
	Beschreibung
	Ausstattung
	Sonstiges

	Lage & Umgebung
	Energieausweis
	Kontakt


