Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Potenzial auf Erbpachtgrundstuick:
Kirchenliegenschaft mit vielerlei
Nutzungsmoglichkeiten in Hagen

Objekt-Nr.:
63612-3169

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 28.03.2025
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Haus zum Kauf
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Details

Objekt-Nr.: 63612-3169

Mieteinnahmen (Ist)

23.630,28 €

Erbpacht
1.237,50 €

Zimmer
11

Anzahl Etagen
3

Anzahl Stellplatze
17

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
15

Unterkellert
Ja

Schwelme Immobilien

Kauferprovision inkl. USt.
2.975% vom Gesamtwert

Nutzflache (ca.)
460 m?

Anzahl Schlafzimmer
8

Anzahl Wohneinheiten
4

Anzahl Loggias
2

Garagenanzahl
2

Bad mit
Fenster

Wohnflache (ca.)
366,40 m?

Grundstiick (ca.)
4.532 m?

Anzahl Badezimmer
4

Anzahl separate WCs
7

Baujahr
1975

Zustand
gepflegt

Boden
Fliesen, Laminat
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Beschreibung

Ensemble aus einem ehemaligen Gemeindezentrum, einem freistehenden Wohnhaus,
Parkflache mit weiterer Bebauungsmoglichkeit und einer schénen Griinflache. Nutzen Sie das
Potenzial dieser besonderen Liegenschaft und profitieren Sie davon!

* Hagen-Boele

* Baujahr 1975

* Grundstiick: 4.532 m?, Das Grundstiick wird im Rahmen des Verkaufs geteilt. Nach erfolgter
Teilung ist eine GrundstiicksgroRe von ca. 3.300 m? gegeben

* Nutzflache: 460 m?

* Wohnflache: 366.40 m?

Gemeindezentrum:

* Kirchturm, Kirchsaal, Gemeinde- und Jugendraume sowie eine Kiiche und Sanitaranlagen
* ebenerdig

* nicht unterkellert

* Pult- sowie Flachdach

Wohnhaus:

* vier Wohneinheiten mit drei Mietparteien, voll vermietet

* Mietwohnungen mit drei und vier Zimmern, moderne Badezimmer, teilweise mit Balkon
* zwei Einzelgaragen

* isolierverglaste Fenster mit Kunststoffrahmen, teilweise mit Rolladen

* vollunterkellert

* eine Gaszentralheizung fur die gesamte Liegenschaft, Baujahr um 2014
* Warmwasseraufbereitung tiber Durchlauferhitzer

* Parkplatz mit ca. 15 Stellplatzen

Info: um das Jahr 2014 wurde die Beheizung der Liegenschaft von Ol auf Gas umgestellt. Da die
Energieausweise noch ihre Gliltigkeit haben werden diese fiir den Verkauf verwendet.

* Erbpachtgrundstiick

Der angegebene Kaufpreis ist der Wert fiir das Wohnhaus. Fur die Nutzung des Grundstticks wird
ein normaler und Ublicher Erbbaurechtsvertrag mit einem Erbbauzins fiir eine Laufzeit von 99
Jahren geschlossen.
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Der Erbbauzins wird prozentual vom Bodenwert berechnet. Weitere Informationen zu der Héhe
des Erbbauzinses finden Sie in unserem detaillierten Exposé.

Es erfolgt eine Indizierung an den Preisindex eines 4-Personenhaushaltes. Ein Ankauf des
Grundstucks ist nicht moglich.

Die Nachweis- oder Vermittlungsprovision betragt 2,975 % inkl. MwSt. jeweils fiir Kaufer und
Verkaufer vom Kaufpreis des Gebaudes (520.000,00 EUR) sowie dem Wert des Grundsttiicks
(495.000,00 EUR).

Sie haben Interesse oder Riickfragen? Melden Sie sich - gerne nennen und senden wir lhnen
weitere Informationen zum Objekt.

Sonstiges

Energieausweis: Verbrauchsausweis giiltig von: 15.10.2015
Endenergieverbrauch Warme: 210.68 kWh/(m?a) inklusive Warmwasser
Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse: G

Baujahr: 1975
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Lage & Umgebung

58099 Hagen - Boele

Die Liegenschaft befindet sich in der ruhigen und attraktiven Wohngegend von Hagen-Boele. Die
Lage zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine gute Infrastruktur aus. In der
Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergarten und
Freizeitangebote. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben, sodass
eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums gewahrleistet ist. Zudem ist die Autobahn in
kurzer Zeit erreichbar, was eine optimale Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen
bietet. Insgesamt liberzeugt die Lage mit einer harmonischen Kombination aus Ruhe und guter

Infrastruktur.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
210,68 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
Gas

A+ A B c D
0 25 50 75 100 125

Energieverbrauchsausweis: 210,68 kWh/(m?**a)

Befeuerungsart
Gas

Gultig bis
15.10.2025

150 175

Objekt-Nr.: 63612-3169

225 >250

Schwelme Immobilien

Seite 7/ 18



E/ Schnorrenbergerimmobilien Gruppe

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63612-3169

i ) P
A ' "\“v*, -

Aufienansicht der Kirchenliegenschaft

Wohnhaus
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Gemeindesaal
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Wohnhaus: Einheit 1

(\
i

Wohnhaus: Einheit 1
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Wohnhaus: Einheit 1

Wohnhaus: Einheit 2
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Wohnhaus: Einheit 2

3
Wohnhaus: Einheit 2
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Wohnhaus: Einheit 3

Wohnhaus: Einheit 3
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Wohnhaus: Einheit 4

Wohnhaus: Einheit 4
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GrUnfléce hiter den Liegenschafte
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Terrasse
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Kontakt

Schwelme Immobilien
Barmer Stralde 1

58332 Schwelm

Telefon: 02336-7787
E-Mail: info@schwelme.de

lhr Ansprechpartner
Janet Zuhlke

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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