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Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
78 m? 3 756 m?
Anzahl Etagen Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
2 2 1
Anzahl Stellplatze Anzahl Balkone Baujahr
3 1 1974
Stellplatzpreis (Carport) Carportplatze Stellplatzpreis
0€ 1 0€
Stellplatze Zustand Unterkellert
2 teil/vollrenovierungsbediirf- Ja

tig
Boden

Fliesen, Kunststoff, Estrich

Beschreibung

Die Immobilie wurde ca. im Jahr 1974 in Massivbauweise auf einem ca. 756 m? groRen
Grundstiick erbaut und bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus erstreckt sich
Uiber 2 Etagen und verfligt iiber eine Wohnflache von ca. 78 m?, verteilt auf 3 Zimmer. Uber eine
Aulentreppe gelangen Sie in den Wohnbereich im Obergeschoss. Von hier aus erreichen Sie die
Kuche, einen lichtdurchfluteten Wohn- / Essbereich mit Balkonzugang, ein Badezimmer und
zwei weitere Zimmer. Innenliegend gelangen Sie Gber eine Treppe in das Erdgeschoss, dort
finden Sie 3 Kellerraume, eine Waschkiiche sowie eine Garage. Das Dachgeschoss ist bereits
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ausgebaut, es besteht die Moglichkeit der ganz eigenen, individuellen Gestaltung. Die Immobilie
befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand, tragt jedoch einiges an Potenzial mit
sich!

Ausstattung

- Modernisierung von Heizungsanlage: 2006
- Ausgebautes Dachgeschoss

- Vollunterkellert

- Stellplatze

- Carport

- Massivbauweise

- Balkon

Sonstiges

Morsbach ist eine Gemeinde im Oberbergischen Kreis an der Grenze von Nordrhein-Westfalen zu
Rheinland-Pfalz mit ca. 11.000 Einwohnern.

Fur Jung und Alt bieten sich vielfaltige Moglichkeiten, die Freizeit sinnvoll und erholsam zu
gestalten. Ein ca. 150 km langes Wanderwegenetz mit zahlreichen Ruhebanken fiihrt durch die
reizvolle Landschaft. Aufler Wandern bieten sich Joggen, Nordic Walking und Radfahren zur
Erholung an. Hier konnen Sie die Natur intensiv erleben und genieRen!

Morsbach erreichen Sie uber die nahe gelegene A4 in Richtung Koln/ Olpe, liber die
Bundesstral’en in Richtung Siegburg-Waldbrol oder mit dem Linienbus von Waldbrol aus.
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Lage & Umgebung

51597 Morsbach

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in idyllischer Ortsrandlage. Im nahe gelegenen
Zentrum von Morsbach finden Sie Einzelhandelsgeschéfte, Supermarkte, Banken, Arzte, und
Apotheken sowie Schulen und Kindergarten. Zudem sind die Orte Waldbrol, Rosbach und Wissen
ebenfalls in wenigen Autominuten zu erreichen. Die Autobahn A4 erreichen Sie in ca. 20

Fahrminuten.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
91,90 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart
o]}

Baujahr (Energieausweis)
1975

A+ A B C
0 25 50 75 100

125

Objekt-Nr.: 20014-GM-W-3363

Wesentlicher Energietrager
ELEKTRO

Gultig bis
07.03.2033

Energiebedarfsausweis: 91,90 kWh/(m?*a)
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Wohn- / Essbereich

Wohnbreich
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Eingangsbereich
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Kinderzimmer

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH Seite 11/ 15



E/ Schnorrenbergerimmobilien Gruppe

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-GM-W-3363

Dachboden
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Kellerraum
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Kellerraum

Waschkuche
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
KaiserstralRe 37

51545 Waldbrol

Telefon: 022919174900

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Nuray Ozmen

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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