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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 66668-12596

Details

Nebenkosten

450 €

Heizkosten in NK. enthalten Kaution Wohnflache (ca.)
Ja 4.000 € 203 m?
Zimmer Grundstiick (ca.) Anzahl Etagen
7 700 m? 2

Anzahl Stellplatze Anzahl Wohneinheiten Baujahr

3 1 1880
Stellplatze Stellplatzmiete (Garage) Garagenanzahl
2 150 € 1

Zustand Boden

voll saniert Marmor

Beschreibung

*Um eine zligige Bearbeitung gewahrleisten zu konnen, werden nur Anfragen, die liber das
Online-Portal gesendet werden, bearbeitet. Bei Interesse fiillen Sie daher bitte das
Anfrageformular mit Angabe der im Haushalt lebenden Personen sowie die Hohe Ihres
Einkommens aus. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht und werden uns schnellstmdéglich mit Ihnen
in Verbindung setzen.**

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um das Haupthaus eines Vierkantbauernhofs, der nicht
mehr bewirtschaftet wird. Dieses Objekt bietet lhnen mit ca. 203 m? eine groRzligige
Wohnflache. Die Immobilie erstreckt sich tiber zwei gut durchdachte Etagen und bietet
insgesamt sieben lichtdurchflutete Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie am Ende des Flures, auf der linken Seite ein groRzligiger
Wohnbereich, der mit groRen Fenstern ausgestattet ist und viel Tageslicht hereinlasst.
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AulRerdem besteht die Moglichkeit die Wand zwischen den beiden Wohnzimmern zu entfernen,
um ein grofieres Wohnzimmer zu kreieren.

Auf der rechten Seite befindet sich der gerdumige Essbereich, der Giber einen Durchgang mit der
grolRen Kiiche verbunden ist. Im Erdgeschoss finden Sie zudem das Gaste-WC.

Im Obergeschoss erwarten Sie vier weitere Zimmer. Das auf der rechten Seite liegende
Hauptschlafzimmer, ist grof3zligig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir ein groRes Bett
sowie einen Kleiderschrank. Der angrenzende Abstellraum konnte auch als begehbarer
Kleiderschrank genutzt werden. Anliegend an das Hauptschlafzimmer befindet sich ein
Duschbad. Neben dem grofRten der 4 Zimmer, liegt ein weiteres Zimmer, welches ideal als
Kinderzimmer genutzt werden kann. Im Obergeschoss befinden sich auf der linken Seite zudem
zwei weitere Raume, die man ebenfalls als Schlafzimmer oder nach Bedarf als einen Biiroraum
oder Kinderzimmer einrichten kann und ein weiteres geraumiges Duschbad. Die zwei
Duschbader im Obergeschoss, inklusive der Decken, werden ebenfalls noch teil-renoviert und
modern gestaltet.

Der einladende Garten ist ein weiteres Highlight dieser Liegenschaft. Er bietet eine groRziigige
Flache zum Entspannen und Spielen, perfekt fiir Familienaktivitaten oder gemitliche Abende im
Freien. Die Terrasse ist ideal flir Grillabende oder einfach, um die Sonne zu genielRen. Der Garten
ist pflegeleicht angelegt und bietet Platz fiir Blumenbeete und Rasenflache.

Die Doppelgarage rundet das Angebot ab. Sie bietet nicht nur Platz fiir zwei Fahrzeuge, sondern
auch zusatzlichen Stauraum fuir Fahrrader oder Gartenwerkzeuge. Diese kann fiir 150 EUR
monatlich dazu gemietet werden.

Bezugsfrei ist diese Immobilie ab dem 01.05.2025.

Ausstattung

- alle Fenster im gesamten Objekt werden noch ersetzt
- alle Badezimmer werden teilsaniert

- Hohe Decken im gesamten Objekt

- Bei den neuen Boden im Erdgeschoss, darf der Mieter
bei der Entscheidung mitwirken
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- eine Doppelgarage fiir 150 EUR monatlich, die dazu
gemietet werden muss

- zwei PKW-Stellplatze inklusive

- hochwertige Marmor Fliesen in der Kiiche und in den
Badezimmern

- Die Badewanne und ein Waschbecken im

Erdgeschoss werden entfernt und durch einen separaten
Haushaltsraum fiir ihre Waschmaschine und ihren
Trockner ersetzt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG Seite 5/ 14



5 Schnorrenbergerimmobilien Gruppe )
Ly Mit gutem Gefiihl in besten Handen Objekt‘N r.: 66668-12596

Lage & Umgebung

47807 Krefeld

Diese Liegenschaft in Krefeld-Fischeln besticht durch ihre Ruhige Lage und eine hervorragende
Erreichbarkeit. AuRerhalb eines lebhaften Wohnumfelds bietet die Umgebung eine angenehme
Mischung aus Nahe zur Krefelder Innenstadt und einer landlichen Umgebung. Die Anrather
Stralde ist eine wichtige Verkehrsader, die sowohl den Zugang zu den umliegenden Stadtteilen
als auch zu den nahegelegenen Autobahnen ermdglicht. In fuBlaufiger Nahe befinden sich
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die den taglichen Bedarf decken und zu
geselligen Begegnungen einladen. Auch Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar, was
die Lage besonders attraktiv flir Familien macht. Die umliegenden Griinflachen und Parks bieten
Raum flr Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist optimal, sodass sowohl die Krefelder Innenstadt als auch umliegende Stadte
bequem zu erreichen sind.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

155,40 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]} o]}
Gultig bis
24.09.2034
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Energieverbrauchsausweis: 155,40 kWh/(m?**a)

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG Seite 7/ 14



' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 66668-12596

Seitenansicht
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Haupt-Schlafzimmer
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Luftaufnahme
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Luftaufnahme
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Luftaufnahme

Luftaufnahme
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Kontakt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG
Rheinstr. 35

47799 Krefeld

Telefon: +49 (0)2151-807222

E-Mail: florian.dornbusch@lomberg.de

lhr Ansprechpartner
Florian Dornbusch

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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