Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Vielseitiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, Dachterrasse und
Ausbaupotenzial!

Objekt-Nr.:
20014-AK-B-3281

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 18.11.2024
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Haus zum Kauf
in 57584 Scheuerfeld
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Details

Einliegerwohnung vorhanden

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)

160 m? 5 566 m?

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze

3 2 1

Anzahl Terrassen Baujahr Stellplatzmiete (Garage)

1 1967 0€

Garagenanzahl Zustand Boden

1 gepflegt Teppich, Parkett, Laminat
Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet eine groRziigige
Gesamtwohnflache von ca. 160 m? und befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage. Die Hauptwohnung verfligt iber zwei geraumige Schlafzimmer, ein groRes,
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur angrenzenden Dachterrasse, die lhnen
einen schonen Ausblick bietet. Die Einliegerwohnung, die eine Wohnfldche von ca. 64 m?
umfasst, wurde vor kurzem renoviert und besteht aus einem Schlafzimmer sowie einem
gemiitlichen Wohnzimmer. Diese kann bei Bedarf problemlos mit der Hauptwohnung verbunden
werden, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Der Dachstuhl konnte bei Wunsch noch weiter
ausgebaut werden, um zusatzlichen Platz zu gewinnen. Eine Garage rundet das Angebot ab.
Aktuell ist die Einliegerwohnung vermietet, was eine attraktive Moglichkeit fiir zusatzliche
Einnahmen bietet.

Dieses charmante Haus ist ideal fiir Familien oder als Generationenhaus und bietet Flexibilitat

sowie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.
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Schnorrenberger immobilien Gruppe .
| Mit gutem Gefiihl in besten Handen ObJekt‘N r.: 20014-AK-B-3281

Ausstattung

- Gas-Zentralheizung, Baujahr ca. 1992

- Umwalzpumpe, neu ca. 2022

- Kunststofffenster, isolierverglast ca.2012
- Dach, erneuert ca. 2011

- Dachterrasse

- Garage

- Vermietete Einliegerwohnung

Sonstiges

Die Stadt Betzdorf hat etwa 11.000 Einwohner. Sie ist liber die Bundesstralte 62 erreichbar,
welche aus Altenkirchen kommend, zur etwa 20 km entfernten Grof3stadt Siegen in Nordrhein-
Westfalen fiihrt. Als wirtschaftlicher Schwerpunkt im Nordteil des Kreises Altenkirchen verfligt
Betzdorf zusammen mit der Nachbarstadt Kirchen tiber alle Einrichtungen einer modernen
Infrastruktur. Einzelhandelsgeschéfte, Supermarkte, Banken, Arzte und Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind ebenso zahlreich vertreten wie Vereine und Freizeitmoglichkeiten. Die
hiigelige und bewaldete Umgebung ist besonders reizvoll fir Naturliebhaber. Ein RE-
Bahnanschluss der Siegstrecke Aachen/Kéln/Siegen/Gielden ist ebenfalls vorhanden.
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
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Lage & Umgebung

57584 Scheuerfeld

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohngegend in Scheuerfeld, einer

kleinen Gemeinde im Landkreis Altenkirchen im Westerwald.
Scheuerfeld bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,

Schulen, Kindergarten sowie Arzten in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist ebenfalls gut, da der 6rtliche Bahnhof schnelle Verbindungen in Richtung
Betzdorf, Siegen und Koln bietet. Auch die Autobahn A45 ist in etwa 30 Minuten mit dem Auto
erreichbar, was eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte gewabhrleistet.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Energieausweis

Endenergiebedarf
312,30 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
ERDGAS_SCHWER

A+ A B €
0 25 50 75 100

125

Befeuerungsart
Gas

Gultig bis
11.11.2034

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Energiebedarfsausweis: 312,30 kWh/(m?*a)

Bender & Bender Immobilien Gruppe

Seite6/13
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281
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Ansicht Garten
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Eingangsbereich EG
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Wohn-Esszimmer EG
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Wohnzimmer EG

Gastezimmer EG
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Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Mit gutem Geftihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281
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Kinderzimmer EG
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Schlafzimmer EG
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3281

Kiche EG
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¢ Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Ly Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe
WilhelmstralRe 25

57518 Betzdorf

Telefon: 027411829710

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Jasmin Hellermann

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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