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Schnorrenberger immobilien Gruppe
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Details

Nebenkosten
280 €

Kaution
7.200 €

Nutzflache (ca.)
60 m?

Anzahl Schlafzimmer
4

Baujahr
2004

Zustand
neuwertig

Boden
Fliesen

Beschreibung

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Wohnflache (ca.)
155 m?

Grundstiick (ca.)
400 m?

Anzahl Badezimmer
3

Stellplatze
1

Unterkellert
Ja

Objekt-Nr.: 20003-12594

Zimmer

Kategorie
Luxus

Anzahl Wohneinheiten
1

Garagenanzahl
1

Kiche
Einbaukiiche

**Um eine zuigige Bearbeitung gewahrleisten zu konnen, werden nur Anfragen, die iber das

Online-Portal gesendet werden, bearbeitet. Bei Interesse fiillen Sie daher bitte das

Anfrageformular mit Angabe der im Haushalt lebenden Personen sowie die Hohe lhres

Einkommens aus. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht und werden uns schnellstmdéglich mit Ihnen

in Verbindung setzen.**
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Dieses schicke Einfamilienhaus, in einer Spielstral3e gelegen, ist hochwertig ausgestattet. Mit
einer Wohnflache von rund 155 m? und 5 Zimmern ist es gro genug und ideal fiir eine Familie
mit Kindern oder auch fiir die Kombination Wohnen und Arbeiten. Nach dem Betreten des
Hauses befindet man sich unmittelbar in einem offenen, reprasentativen und lichtdurchfluteten
Treppenhaus. Im Erdgeschoss befindet sich im Eingangsbereich ein Gaste-WC. Vom Flur gelangt
man in die Kiiche, welche mit einer moderne Einbaukiiche ausgestattet ist. Die Kiiche kann
kostenfrei genutzt werden, ist jedoch nicht Bestandteil des Mietsache. Durch das groRziigige
Wohnzimmer mit Essbereich mit grofRen bodentiefen Fensterfronten, gelangen Sie in den Garten
welcher sich in S/W Lage befindet und zum Verweilen einladt.

Alle Geschosse sind mit hochwertigen Boden (Parkett) ausgestattet. Im 1. OG befinden sich 3
Schlafzimmer bzw. Biiro “s, ein Bad mit Dusche und ein separates WC. Im Dachgeschoss befindet
sich das groRe Schlafzimmer mit Penthouse-Charakter und schoner weitlaufiger Dachterrasse.
Ein Badezimmer mit Wanne und Dusche befindet sich ebenfalls im Dachgeschoss.

Zu dem familienfreundlichen Haus gehort u.a. eine Garage aus der man in den schénen und
pflegeleichten Garten gelangt, sowie ein grofser Hobbyraum im KellergescholR.

Fur Strom, Wasser und Gas muss der Mieter einen separaten Vertrag mit den entsprechenden
Versorgern schlieRen. Diese Kosten sind nicht in den Nebenkosten enthalten!

Ausstattung

- Kellergeschoss ist komplett gefliest

- wie Kiiche, Bader und Flure weil} gefliest

- Parkett im Wohn-/ Essbereich, Kinderzimmern bzw. Biiro s
- Garage und ein Stellplatz

- Kaminanschluss ist im Wohn-/ Essbereich vorhanden

- Kunststoff-Fenster / 1SO verglast

- Wasser- sowie ein Stromanschluss im Garten

- Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung
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Sonstiges

Energieausweis: Verbrauchsausweis giiltig von: 18.11.2019
Endenergieverbrauch Warme: 96 kWh/(m?a) inklusive Warmwasser
Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas

Baujahr: 2004

Energieeffizienzklasse: C
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Lage & Umgebung

40667 Meerbusch

Meerbusch-Bliderich - Eine der bevorzugtesten Wohnlagen am Niederrhein. Durch die direkte
Nahe zum Rhein ist die Lage des Hauses etwas Besonderes. Die Landeshauptstadt liegt vor der
Tir, der Rhein mit seinen griinen Refugien -im Vorgarten-. Der Meerbuscher darf die Vorziige des
NRW-Zentrums genielRen und kann die Schattenseiten des Ballungsraumes getrost vergessen;
denn Meerbusch-Bliderich ist stadtisch und dorflich, ist modern und traditionell gewachsen
zugleich. Kurz: In Meerbusch-Buderich lebt es sich gut. Meerbusch und seine griine
Niederrheinlandschaft bieten nicht nur Familien mit Kindern das richtige Umfeld mit hoher
Wohnqualitat. Kurze Wege zur Arbeit, zur Bushaltestelle in und zu infrastrukturellen
Einrichtungen; insbesondere Kindergarten und Spielplatz ( beides direkt vor lhrer Tiire ) schaffen
mehr Zeit flir Familie, Freizeit, Sport und Hobby, aber auch Einkaufsmoéglichkeiten flir den
taglichen Bedarf sowie Boutiquen, Arzte, Apotheken, Restaurants, Cafés und Schulen.

- E 31
Hoterheide

]
Kamperweg

Osterath
Bovert

L 476 Meerbusch

o
L 154 o Forsthaus

Buderich
Necklenbroich
Broicherseite

Niederdonk

L 30
© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

96 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Ja Gas
Gultig bis
17.11.2029
A+ A B € D E F
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Energieverbrauchsausweis: 96 kWh/(m?**a)
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Strallenansicht

Frontansicht
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Kuche
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Terrasse

Garten
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Garten

Kind / Arbeitszimmer

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG Seite 12 /19



SchnorrenbergerImmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20003-12594

L A
BIEAE S

Makrolage

Mikrolage
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Sanitar

Treppenhaus
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Schlafzimmer

\ NS
Dachterrasse
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Sanitar
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Keller

Keller
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Keller
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Kontakt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG
Moerser Str. 8

40667 Meerbusch

Telefon: 02132 93230

E-Mail: Dieter.Gross@lomberg.de

lhr Ansprechpartner
Dieter Gross

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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