Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Unterbach - Traumhaftes Grundstuck
mit sanierungsbediirftigem
Einfamilienhaus - Hier ist Potenzial!

Objekt-Nr.:
67284-8015

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 29.10.2024



¢ Schnorrenbergerimmobilien Gruppe )
Ly Mit gutem Gefiihl in besten Handen ObJekt‘N r.. 67284-8015

Haus zum Kauf
in 40627 Disseldorf - Unterbach
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Details
Provisionspflichtig
Kaufpreis
598.000 €
Provision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
zzgl. USt. 120 m?
Nutzflache (ca.) Grundstiick (ca.)
60 m? 865 m?
Anzahl Etagen Anzahl Stellplatze
1 4
Baujahr Stellplatze
1936 2
Zustand
teil/vollrenovierungsbediirf-
tig
Beschreibung

Objekt-Nr.: 67284-8015

Zimmer

Kategorie
Standard

Anzahl Wohneinheiten
1

Garagenanzahl
2

Das hier angebotene Einfamilienhaus mit dem Charme der DreiRiger liegt in gesuchter Lage auf

einem traumhaften Grundstiick, umgeben von landschaftlich reizvollen Waldflachen.

Die Immobilie weist erheblichen Renovierungs-/Sanierungsstau auf, so dass sich auch aufgrund

der nicht genutzten Grundstiickausnutzung auch ein Neubau einer groRziigigen

Doppelhaushalfte anbietet.

Das Grundstuick liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6274/014 vom
18.04.1974. Die GRZ betragt 0.4 und die GFZ 0.8. Fur das hier angebotene Flurstiick 279 liegt nach
Auskunft der zustandigen Behorde kein Eintrag im Baulastenverzeichnis vor.
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Es besteht eine Anbauverpflichtung an das bestehende Nachbarhaus!

Ausstattung

- Doppelhaushalfte aus den Dreildigern

- Vollunterkellert

- Sanierungsbediirftig und ausbaufahig

- neuwertige Gas Therme

- Hofflache mit Zufahrt und Garage fiir zwei PKWs und/oder einer kleinen Werkstatt

Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie, uns lhre kompletten Kontaktdaten inkl. Adresse, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann konnen wir auf Ihre E-Mail-Anfrage reagieren!

Dieses Immobilienangebot ist fir den Kaufer provisionsfrei!

Fir die Angaben unseres Auftraggebers konnen wir nicht haften. Alle Angaben sind nach bestem
Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis
jeweils die gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fiir die Abwicklung
des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.

Energieausweis: Bedarfsausweis giiltig von: 09.09.2024
Endenergiebedarf Warme: 260 kWh/(m?a)

Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse: H

Baujahr: 1937
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Objekt-Nr.: 67284-8015

Lage & Umgebung

40627 Dusseldorf - Unterbach

Unterbach; ein beliebter stidostlich gelegener Stadtteil Diisseldorfs eingebettet im Norden durch
den Unterbacher See und begrenzt durch das Naherholungsgebiet Elbsee. Im Osten grenzt
Erkrath, im Sliden die Stadte Hilden und Benrath, im Westen Diisseldorf und Vennhausen an.

Kindergarten sowie eine Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind
im Ort vorhanden und schnell erreicht. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist durch eine
Busverbindung sichergestellt. Die Autobahnanbindung an die A 46 sowie das Autobahnkreuz
Hilden mit den Verbindungen nach Kéln und Frankfurt ist sehr gut.

Die Lage wird héchsten Wohnanspriichen wie auch dem Bedirfnis nach Ruhe und Erholung
gerecht. Der Freizeitwert durch den fulllaufig erreichbaren Unterbacher See und den Elbsee ist
aulergewohnlich und das ganze Jahr tber ein Highlight!
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
260 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart
Gas

Baujahr (Energieausweis)
1937
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Wesentlicher Energietrager
Gas

Gultig bis
08.09.2034
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Energiebedarfsausweis: 260 kWh/(m?*a)

Objekt-Nr.: 67284-8015
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Ansicht Front

Rickansicht Wohnhaus
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Mit gutem Gefiihl in besten Handen

.

Eingangsbeeich Wohnhaus
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Objekt-Nr.: 67284-8015

Hofzufahrt zur Garage
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Objekt-Nr.: 67284-8015
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Kontakt

Schnorrenberger Immobilien GmbH und Co. KG
KaiserstralRe 25

40479 Dusseldorf

Telefon: 0211-58050529

E-Mail: info@schnorrenberger.de

lhr Ansprechpartner

Jochen Wesseling

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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