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Details

Provisionspflichtig

Mieteinnahmen (Soll)
31.049 €

Mietvervielfaltiger (Soll)
18.79

Grundstlick (ca.)
557 m?

Anzahl Etagen
3

Anzahl Gewerbeeinheiten
2

Garagenanzahl
3

Beschreibung

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Kauferprovision inkl. USt.

3.57%

vermietbare Flache (ca.)
290 m?

Anzahl Stellplatze
9

Baujahr
1955

Zustand
gepflegt

Objekt-Nr.: 66668-12572

Wohnflache (ca.)
184 m?

Sonstige Flache (ca.)
106 m?

Anzahl Wohneinheiten
3

Stellplatze
6

Das Wohn- und Geschaftshaus bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Kapitalanleger. Die

Immobilie verfligt Giber eine vermietbare Gesamtflache von ca. 290 m?, die sich auf ca. 106 m?

Gewerbefliche und etwa 184 m2 Wohnflache verteilt. Das Gebdude wurde etwa 1955 auf einem

557 m? grofben Grundstiick errichtet und umfasst zwei Gewerbeeinheiten sowie drei

Wohneinheiten, die sich auf 2,5 Geschosse verteilen.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gewerbeeinheiten mit ca. 39 m? und rund 67 m?, die als

Psychotherapiepraxis und Bliro genutzt werden.

Beide Mietverhaltnisse sind unbefristet.
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Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten: eine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 62
m?, die Uiber ein Tageslicht-Wannenbad verfiigt, sowie ein ca. 46 m? grofbes Apartment, das mit
einem Tageslicht-Duschbad ausgestattet ist.

Das Dachgeschoss bietet eine groRziigige 3-Zimmerwohnung mit ca. 76 m* Wohnflache und
einem Tageslicht-Wannenbad.

Die Immobilie ist vollunterkellert und bietet den Mietern neben einzelnen Kellerverschlagen
einen gemeinschaftlichen Waschraum.

Hinter dem Haus befinden sich drei Garagen und sechs Stellplatze.
Wahrend einer der Stellplatze vermietet ist, werden die Gbrigen derzeit unentgeltlich genutzt
hier besteht Potenzial zur Einnahmensteigerung.

Das Wohn- und Geschaftshaus wird durch ein Blockheizkraftwerk mit Warme und Strom versorgt
und stellt eine weitere Einnahmequelle dar. Der tiberschiissige Strom, den die Mieter nicht
verbrauchen, wird an die Mieter des Nachbarhauses und die Stadt verkauft.

Das Blockheizkraftwerk versorgt auch das Nachbarhaus mit Warme.

Bis auf das Apartment und die Wohnung im Dachgeschoss sind alle Einheiten vermietet.
Die zwei leerstehenden Wohnungen waren zuletzt als moblierte Unterkiinfte vermietet.

Die Mieten wurden seit Beginn der Vermietung nicht erhoht.

Es bestehen keine Mietriickstande oder Rechtstreitigkeiten mit den Mietern.

Ausstattung

- 2 Gewerbeeinheiten

- 3 Wohneinheiten

- 2 Tageslicht-Wannenbader
- 1 Tageslicht-Duschbad

- 6 Stellplatze

- 3 Garagen

- Blockheizkraftwerk

- Betondecken
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Lage & Umgebung

47229 Duisburg

Der Standort liegt in einem ruhigen, iberwiegend von Wohnbebauung gepragten Viertel in
Duisburg und bietet eine ideale Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich mehrere Parks und Griinflachen, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Die Gegend ist familienfreundlich und gut durch
Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf versorgt.
Supermarkte, Apotheken und kleinere Geschafte sind bequem zu Fuft oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Zudem gibt es eine Auswahl an Restaurants, Cafés und Sportméglichkeiten, die das
Leben vor Ort angenehm und abwechslungsreich gestalten.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV ist der Standort hervorragend vernetzt. Mehrere
Bushaltestellen sowie eine StralRenbahnhaltestelle befinden sich in der Nahe, was eine schnelle
Verbindung ins Stadtzentrum von Duisburg ermoglicht. Auch die grofieren Stadte der
Metropolregion Rhein-Ruhr wie Dusseldorf oder Essen sind durch die Nahe zu Autobahnen wie
der A59 und der A40 gut erreichbar.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG Seite 5/ 14



Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 66668-12572

Energieausweis

Endenergiebedarf

101,60 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas, Blockheizkraftwerk Blockheizwerk Gas
Gultig bis
20.10.2034
A+ A B C D E F :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 101,60 kWh/(m?*a)
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Rickansicht
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Stellplatze
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Wohnnbereich
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Keller
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Kontakt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG
Rheinstr. 35

47799 Krefeld

Telefon: 02151-807217

E-Mail: linda.erbe@lomberg.de

lhr Ansprechpartner
Linda Erbe

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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