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Immobilien-Exposé

GrofRziigige Zwei Raum
Terrassenwohnung in Top Lage von
Diisseldorf Oberkassel, Keine
Kauferprovision!

Objekt-Nr.:
67284-7993
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Wohnung zum Kauf
in 40545 Dusseldorf - Oberkassel
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Details

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Provisionspflichtig

Objekt-Nr.: 67284-7993

Kaufpreis

590.000 €

Hausgeld Provision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
762 € zzgl. USt. 95 m?

Zimmer Kategorie Etage

2 Gehoben 1

Anzahl Etagen
3

Anzahl Stellplatze
2

Anzahl Wohneinheiten

16

Baujahr Stellplatze Stellplatzpreis (Garage)
1969 1 25.000 €
Garagenanzahl Zustand Mobliert

1 gepflegt teilweise

Unterkellert Kiche Boden

Ja Einbaukiiche, Offene Kiiche Fliesen

Beschreibung

Die hier angebotene und bezaubernde Terrassenwohnung erfillt alle Anspriiche an ein stilvolles
und komfortables Wohnen und ist ideal fiir den 1-2 Personenhaushalt.

Die offene Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche lasst keine Wiinsche offen und ist das Zentrum
des Wohnbereichs. Hier konnen Sie kreativ werden, wahrend Sie sich gleichzeitig in die
Gesellschaft Ihrer Gaste einbringen sei es beim Kochen, Plaudern oder gemeinsamen Essen.
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Die Grofdzligigkeit der Wohnung zeigt sich in den zwei wunderbar gestalteten Zimmern. Perfekt
proportioniert und lichtdurchflutet, bieten sie lhnen einen Raum, in dem Sie lhre Privatsphare
leben und geniefllen kdnnen.

Die Einzelgarage und der davorliegende Stellplatz garantieren Ihnen bequeme
Parkmoglichkeiten und sind im Kaufpreis enthalten!

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses einzigartige Angebot zu entdecken und lhre Traume
zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr {iber diese faszinierende Wohnung
zu erfahren und eine personliche Besichtigung zu vereinbaren. Ihr neues Kapitel des Wohnens
beginnt hier!

Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten

- Baujahr 1969 in sehr gepflegtem Unterhaltungszustand

-2 -3 Zimmer mit offener Kiiche

- aktuell als Zwei Raum Wohnung genutzt

- reprasentativer Eingangsbereich mit Glasfliigeltiir

- groRziigiges Wohnzimmer mit angrenzender Terrasse

- teilweise bodentiefe Fenster mit Zugang zu einem weiteren Balkon
- Duschbad mit bodengleicher Dusche, Urinal und separates WC bereits erneuert
- Uberwiegend Terrakotta Fliesen verlegt

- elektrische Rollladen

- Abstellkammer

- Keller

- Einzelgarage mit davorliegendem Stellplatz

Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie, uns lhre kompletten Kontaktdaten inkl. Adresse, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann konnen wir auf Ihre E-Mail-Anfrage reagieren!

Dieses Immobilienangebot ist fir den Kaufer provisionsfrei!

Fir die Angaben unseres Auftraggebers konnen wir nicht haften. Alle Angaben sind nach bestem
Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Der Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum Kaufpreis

jeweils die gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten flir die Abwicklung
des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.

Energieausweis: Verbrauchsausweis giiltig von: 13.08.2018
Endenergieverbrauch Warme: 158 kWh/(m?a)

Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Oel
Energieeffizienzklasse: E

Baujahr: 1969
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Lage & Umgebung

40545 Dusseldorf - Oberkassel

Diisseldorf Oberkassel, gelegen am rechten Rheinufer, ist eine der begehrtesten Wohnlagen der
Stadt und begeistert mit einem einzigartigen Mix aus urbaner Eleganz und naturnaher Idylle.
Inmitten dieses bezaubernden Viertels liegt die Monchenwertherstrale, ein Ort, der
Lebensqualitat auf besondere Weise verkorpert.

Die Nahe zum Rhein verleiht dem Standort eine besondere Attraktivitat. Spaziergange am Ufer,
Fahrradtouren entlang der Promenade oder entspannte Stunden im griinen Rheinpark sind nur
einige der vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die sich hier bieten. Die malerische Kulisse des
Flusses und die Moglichkeit zur Naherholung verleihen dem Standort eine einzigartige Qualitat.
Die gut angebundene Verkehrsanbindung erleichtert den Alltag und ermdglicht es, die Vorziige
der gesamten Stadt zu genielen.

Auch kulturell hat die Umgebung einiges zu bieten. Die nahegelegene Luegallee lockt mit
erstklassigen Restaurants, gemiitlichen Cafés und exklusiven Boutiquen. Das kulturelle Herz
Diisseldorfs schlagt in der Altstadt, die bequem erreichbar ist und mit Kunst, Kultur und einem
lebendigen Nachtleben lockt.

Disseldorf Oberkassel ist somit mehr als nur eine Adresse  sie ist ein Zuhause, das alle Vorziige
einer erstklassigen Wohnlage vereint. Hier treffen moderne Annehmlichkeiten auf natrliche
Schonheit, urbanes Leben auf Gelassenheit. Wer hier lebt, kann das Beste aus beiden Welten
genielRen und sich in einer einzigartigen Wohlfiihlatmosphare entfalten.
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Objekt-Nr.: 67284-7993
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Schnorrenberger Immobilien GmbH und Co. KG

Seite 7/ 14



Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 67284-7993

Energieausweis

Endenergieverbrauch

158 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
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Energieverbrauchsausweis: 158 kWh/(m?**a)
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Wohnbereich
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Wohnbereich

Schlafzimmer
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Kiche mit Einbauktiche

Diele/Eingangsbereich
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Duschbad

Duschbad
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Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Grundriss
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Kontakt

Schnorrenberger Immobilien GmbH und Co. KG
KaiserstralRe 25

40479 Dusseldorf

Telefon: 0211-58050529

E-Mail: info@schnorrenberger.de

lhr Ansprechpartner

Jochen Wesseling

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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