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Details

Provisionspflichtig Kabel/Sat-TV

Kauferprovision inkl. USt.

3.57%

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstiick (ca.)
215 m? 7 1.180 m?
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Terrassen
4 2 2

Anzahl Loggias Baujahr Garagenanzahl
1 1966 2

Zustand Bad mit

gepflegt Dusche, Fenster

Beschreibung

Das grolzuigig geschnittene, voll unterkellerte Einfamilienhaus wurde 1966 errichtet. Im Jahr
1976 erfolgte der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken.

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet den kuinftigen Bewohnern
viel Potential.

Im Erdgeschoss gelangt man vom geraumigen Flur in den nordlich gelegenen Schlaftrakt, in dem
sich zwei Zimmer und ein Bad mit barrierfreier Dusche befinden. Siidlich des Flures hat man
Zugang zur Kiiche und zum ca. 30m? grofen lichtdurchfluteten Wohnzimmer. Vom dort gelangt
man in den Essbereich, der auch Zugang zur Kiiche bietet und zur glasuberdachten Terrasse. Im
Erdgeschoss befindet sich zudem noch ein Gaste-WC.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafraume, von denen man jeweils Zugang zur
Loggia hat, ein Biiro, ein Duschbad, sowie ein ca. 38gm groftes Zimmer, das in der Vergangenheit
als Hobby- und Fitnessraum genutzt wurde.

Der gut nutzbare Keller verfligt neben dem Heizungskeller und einem weiteren Duschbad tiber
vier weitere Raume. AulRerdem ist eine Kellertreppe vorhanden, die zum Garten fihrt.

Beheizt wird das Gebaude von einer Gas-Brennwert-Heizung, die 2012 installiert wurde.
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Der schon angelegte Garten ist von der Stral3e nicht einsehbar. Blische und Baume sorgen auch
in Richtung der Nachbarn fiir Blickschutz.

Abgerundet wird das Angebot durch die 1988 erbaute Doppelgarage, die die bis dahin
vorhandene Einzelgarage ersetzt hat.

Lage & Umgebung

59457 Werl

Das Objekt befindet sich in einer Sackgasse in einer der besten Wohnlagen von Werl in einem
reinen Wohngebiet. Die Nachbarschaft ist gepragt von groRziigigen Ein- und
Zweifamilienhausern mit groRen Grundstiicken. Trotz der ruhigen Lage ist das Haus sehr
zentrumsnah. Das Mariannen-Hospital Werl, sowie der nachste Supermarkt sind lediglich 400
Meter entfernt. Den Marktplatz von Werl bzw. das Zentrum erreichen Sie in 700 Metern.

K4
Obg¢
Lohmuhle
Budber
J Haus Lohe
L 795
|
Westonnen
Ostuffeln
W 2rl
Westonnen
Buderich L 969
L 969

A 445

F 221

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

245,20 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas Gas
Gultig bis
06.06.2034
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Energiebedarfsausweis: 245,20 kWh/(m?2*a)
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Kontakt

Stamm Immobilien OHG
Waltringer Weg 1

59457 Werl

Telefon: 02922-97960

E-Mail: info@stamm-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Oliver Stamm

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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