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Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Wohnflache (ca.)
111,95 m?

Anzahl Etagen
2

Anzahl Stellplatze
2

Baujahr
1956

Stellplatzpreis (Garage)
0€

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Zimmer
5

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl separate WCs
1

Stellplatzpreis
0€

Garagenanzahl
1

Kiiche
Einbaukiiche

Objekt-Nr.: 20014-WW-M-2879

Grundstiick (ca.)
826 m?

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
1

Zustand
gepflegt

Boden
Fliesen, Teppich

Das charmante Einfamilienhaus in Langenhahn verfiligt liber eine groRziigige Wohnflache von ca.

112 m? auf zwei Etagen. Im unteren Stockwerk befinden sich 3 Zimmer, die alle mit Fenstern fiir
viel Tageslicht ausgestattet sind. Des Weiteren gibt es ein Gaste-WC. Das ca. 826 m? groRRe
Grundstlick ist noch weiter bebaubar.

Im oberen Stockwerk befindet sich ein geraumiges Wohnzimmer, eine gemditliche Kiiche und ein

Essbereich, der Platz flir die ganze Familie bietet. Das Badezimmer verfiigt Giber eine

Badewanne.

Der Keller des Hauses bietet nicht nur Platz fiir die Waschmaschine und Trockner, sondern auch
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flir zusatzlichen Stauraum. Die Béden sind mit Fliesen und Teppichboden versehen. Das
Highlight des Hauses ist die Terrasse, welche direkt vom Schlafzimmer aus erreichbar ist und
zum Entspannen einladt. Hier konnen Sie schone Sommerabende verbringen und den Blick in
den Garten genielden. Eine Garage und ein Gerateschuppen runden das Angebot dieses
gemiitlichen Einfamilienhauses ab.

Ausstattung

- Ol-Zentralheizung aus dem Baujahr 2006

- zweifach verglaste Fenster aus ca. dem Baujahr 2020
- Terrasse

- Schuppen

- Garagenstellplatz

-voll unterkellert

Sonstiges

Westerburg ist Sitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde und liegt im Herzen des Westerwaldes.
Das Stadtbild ist gepragt vom Schloss und der 1906 erbauten Eisenbahnbriicke. Die Jungsten
konnen einen der drei Kindergarten besuchen. Die Grund- und weiterfiihrenden Schulen finden
Sie in Westerburg, auch die Freie Montessori - Schule - Westerwald ist hier angesiedelt. In der
griinen bewaldeten Umgebung kommen auch Wanderer und Radfahrer auf ihre Kosten.
Besonders die stillgelegte Bahntrasse zwischen Wallmerod und Westerburg ladt zum Radfahren,
Inlineskaten und Wandern ein. Behdrden, Banken, Arzte, Apotheken und Supermaérkte wie
Kaufland, Rewe und Aldi befinden sich in direkter Umgebung. Die B 255 ist in ca. 5 Minuten zu
erreichen. Mit der Regionalbahn kdnnen Sie von Westerburg nach Siegen oder Limburg fahren.
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Lage & Umgebung

56459 Langenhahn

Diese Immobilie finden Sie in ruhiger Lage im Herzen des Westerwaldes, zwischen Westerwalder
Seenplatte und dem Wiesensee, in einem Ort mit fast 1.400 Einwohnern. Vor Ort finden Sie alle
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte sowie einen Bahnhof mit Anschlussmdglichkeiten nach
Altenkirchen, Westerburg und Limburg. In der Gemeinde konnen lhre Kleinsten den Kindergarten
oder die Grundschule besuchen. Die Stadt Westerburg ist nur ca. 6 km entfernt. Dort befinden
sich weitere Geschafte des taglichen Bedarfs sowie alle sonstigen Einrichtungen wie Banken,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten, zahlreiche Vereine und Freizeitméglichkeiten. Nach
Montabaur zur Autobahn A 3 (Koln-Frankfurt) sowie zum ICE-Bahnhof sind es nur ca. 20 Minuten.
Von dort aus erreichen Sie Koln oder Frankfurt in ca. 30 Minuten.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

492,50 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]l OEL
Gultig bis
28.05.2034
A+ A B @ D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 492,50 kWh/(m?2*a)
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AuRenansicht

AuRenansicht
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StraRenansicht

Seitenansicht
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Schlafzimmer EG
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Wohnraum EG

Wohnzimmer O
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Bad OG
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Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

* Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
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. &
Wohnzimmer OG

Wohnzimmer OG
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Terrasse OG

Garten
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
Bahnhofstr. 59

56410 Montabaur

Telefon: 02602 9103980

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Helmut Wild

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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