Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

432 m* groRer Biirokomplex im
Gewerbegebiet, auch fur
Burogemeinschaften- Ab sofort zur
Miete!

Objekt-Nr.:
20014-WW-H-2774M

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 07.11.2024



' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
= Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-WW-H-2774M

Bliro/Praxis zur Miete
in 57612 Kroppach

2\

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH Seite2/19



Schnorrenberger immobilien Gruppe

V Mit gutem Gefiihl in besten Handen Objekt_N r.: 20014-WW-H-2774M

Details

Gewerbliche Nutzung moglich

Nebenkosten

800 €

Kaution Mieterprovision Zimmer
3.900 € 1,19 MM inkl. 19 % MwsSt. 9
Gesamtflache (ca.) Biiroflache (ca.) Baujahr
432 m? 432 m? 1996
Zustand Boden

gepflegt Fliesen, Teppich, Laminat
Beschreibung

Im Obergeschoss eines grolken Gewerbekomplexes stehen lhnen auf ca. 432 m? Nutzflache bis zu
8 Buroraume ab sofort zur Verfligung. Mit ihrer Technik und der grof3zligigen Ausgestaltung
bieten die Raumlichkeiten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Neben eigenen Schulungen,
Tagungen etc. ist auch eine gemeinschaftliche Anmietung mehrerer Dienstleister als Co-Working-
Space denkbar.

Die Netto-Kaltmiete p.M. fiir die gesamte Flache betragt € 1.950 zzgl. 19 % MwSt.
Hinzu kommt eine Nebenkostenvorauszahlung von 800 € zzgl. MwSt.

Ausreichend Parkplatze fiir Mitarbeiter und Kunden befinden sich vor dem Gebaude.

Ausstattung
Die Beheizung des kompletten Gebdudes erfolgt liber eine Ol-Zentralheizung und die Abwarme

des Betriebs.
GrolRe Fensterfronten (isolierverglaste Alufenster) sorgen fiir maximales Tageslicht. Die
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Raumlichkeiten sind mit verschieden, strapazierfahigen Bodenbelagen wie Nadelfilz, Laminat
und Fliesen ausgelegt. Steckdosen und Internetanschliisse sind in allen Raumen ausreichend
vorhanden.

Sonstiges

Die historische Lowenstadt Hachenburg ist eine Stadt mit viel Potential. Als Mittelzentrum der
Region bietet sie eine grol3e Bandbreite an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen.
Schulen und Kindergarten sind zahlreich vertreten. Hachenburg liegt mit knapp 6.000
Einwohnern im Westerwald zwischen Koblenz im Stiden und Siegen im Norden bzw. zwischen
Altenkirchen im Westen und Bad Marienberg (Westerwald). Die Stadt liegt an der
Eisenbahnstrecke Westerwald-Sieg-Bahn, auf welcher die Zlige taglich im Stundentakt
verkehren. Die Ballungsraume Rhein-Ruhr, das Rhein-Main Gebiet und Koln sind ab dem
Bahnhof Au(Sieg) erreichbar. Die Autobahnauffahrten zur A 3 befinden sich an der
Anschlussstelle Montabaur (ca. 25 km), Mogendorf (ca. 24 km) und Dierdorf (ca. 23 km). Der
nachstgelegene ICE-Halt ist der Bahnhof Montabaur an der Schnellfahrstrecke Koln-Rhein/Main.
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Lage & Umgebung

57612 Kroppach

Die Bliroraume befindet sich in einem Gewerbegebiet zwischen Hachenburg und Altenkirchen,
im Natur- und Landschaftsschutzgebiet Kroppacher Schweiz. Eine Backerei mit Café, welches
auch am Wochenende gedffnet hat, ist im Ort ansassig. Zustandige Behorden sind in
Hachenburg angesiedelt. Zu Arzten, Apotheken, Restaurants und Geschiften gelangen Sie in
Altenkirchen und Hachenburg. Der 6rtliche Bahnhof der Regionalbahn ist mit 450 Metern
Entfernung fuBlaufig erreichbar. Die B 8 (Altenkirchen-Limburg) erreichen Sie in ca. 7 Kilometern.
Die Autobahnen A 3 und A 45 sind jeweils ca. 30 Kilometer und 45 Kilometer entfernt.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

72,10 kWh/(m?*a)
Endenergieverbrauch-Strom Endenergieverbrauch-Warme
22,20 kWh/(m?*a) 49,90 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Ja o]
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
OEL 07.01.2034
A+ A B @ D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis:
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Pausenraum
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Empfang

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH Seite 9/ 19



Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Mit gutem Geftihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 20014-WW-H-2774M

GroRer Bliroraum

GroRer Bliroraum
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Flur
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Flur

Damen Toilette
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Damen Toilette

Herren Toilette
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Blro
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Blro
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Kiche

Kuche

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH Seite 16 /19



' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe )
- Objekt-Nr.: 20014-WW-H-2774M

Mit gutem Gefiihl in besten Handen
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Archiv
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Weitere Informationen sowie das
ausfuhrliche Exposé erhalten Sie unter

www.bender-immobilien.de
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
Wilhelmstr. 5

57627 Hachenburg

Telefon: 02662 8884940

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Perina Pasquazzo

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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