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Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Details

Kauferprovision zzgl. USt.

Provisionsfrei

Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)
220,34 m? 7 146 m?
Grundstiick (ca.) Balkon/Terrasse Flache (ca.)  Anzahl Etagen
293 m? 33m? 3

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Terrassen
5 3 1

Baujahr Bauweise Unterkellert
1920 Massiv Ja

Ausrichtung Balkon/Terrasse
Osten

Beschreibung

Zeitlos, charmant, modern:
Riesiger Wohntraum in Hamm-Mitte

Willkommen in diesem charmanten Zweifamilienhaus, das im Jahr 1920 erbaut wurde und sich
auf einem uberschaubaren Grundstuck von 230 Quadratmetern in einer ruhigen Wohngegend in
der Anton-Voss-Stralde befindet. Dieses historische Gebaude besticht durch seinen zeitlosen
Charme und die liebevollen Sanierungsarbeiten, die es heute in einen zeitgemalien Wohntraum
flirs Generationenwohnen oder auch das grof3ziigige Wohnen fiir eine Familie verwandelt haben.
Was wollen SIE? Mit einer Gesamtwohnflache von angenehmen 220 Quadratmetern, einem
Balkon und einer Terrasse, die nach Osten ausgerichtet sind, bietet dieses Haus sowohl fur
Familien als auch fiir Investoren vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
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Ihr Haus erstreckt sich iber drei Etagen und verfligt iiber insgesamt sieben gerdaumige Zimmer -
die meisten mit gemitlichem Bodenbelag ausgestattet. Im Erdgeschoss, dem Herzstiick des
Hauses, finden Sie ein helles und groRziigiges Wohn- und Esszimmer sowie eine voll
ausgestattete moderne Kiiche, die separat vom Wohnbereich liegt. Ein schones Schlafzimmer
erganzt die Etage. Die grolRen Fenster im Wohnzimmer sorgen flir eine angenehme Belichtung
und verleihen dem Raum eine behagliche Atmosphare. Von der Kiiche aus gelangen Sie auf die
sonnige Terrasse, die sich perfekt fiir gemitliche Abende im Freien eignet.

Maisonette-Wohnung im I. Obergeschoss - massig viel Platz!

Das erste Obergeschoss beherbergt direkt zu Anfang einen ausgesprochen grofien Dielenbereich,
der ideal als Esszimmer genutzt werden kann, denn die Kiiche und der Ausgang zum Balkon
schliefRen sich direkt an. Der zweite groRe Wohnbereich mit gemiitlichem Kachelofen, ein grof3es
Bad mit Eckdusche und eine Wendeltreppe ins zweite Obergeschoss erganzt die Etage, die durch
einen kleinen Abstellraum komplettiert wird. Die geraumigen Zimmer bieten ausreichend Platz
fiir eine Familie oder konnen individuell gestaltet werden.

Im oberen Bereich dieser toll geschnittenen Maisonette-Wohnung befinden sich insgesamt vier
weitere Schlafzimmer, wovon eines als Durchgangszimmer gestaltet ist und auch den Zugang zur
Wendeltreppe beherbergt. Das schmale aber moderne Familienbad mit Badewanne gewahrt
kurze Wege. Der Verzicht auf Dachschragen verleiht den Rdumen hier oben eine besondere
Grofdzligigkeit. Dachschragen gibt es dann ein Stiickchen weiter oben, denn zusatzlich bietet das
Haus einen groRzligigen Spitzboden, der als Stauraum oder nach Bedarf zu weiterem Wohnraum
ausgebaut werden kann.

Ausstattung

Historischer Charme trifft modernen Komfort

Dieses Zweifamilienhaus wurde liebevoll saniert und ist in einem ausgezeichneten
Allgemeinzustand. Die Bader wurden in den vergangenen 25 Jahren saniert und verfiigen tiber
hochwertige Sanitaranlagen sowie stilvolle Fliesen. Die Gas-Zentralheizung wurde erst im Jahr
2023 erneuert. Die gesamte Immobilie zeugt von einer gelungenen Kombination aus
historischem Charme und modernem Komfort. Die Holzbdden verleihen den Raumen eine
warme und einladende Atmosphare. Es eignet sich perfekt flir zwei Generationen, die unter
einem Dach leben méchten, ohne auf Privatsphare verzichten zu miissen. Alternativ kann es
auch wieder zu einem Drei-Familien-Haus umgebaut werden, um zusatzliches Einkommen durch
Vermietung zu generieren. Eine Einzelnutzung ist ebenso denkbar und bietet viel Platz fiir
individuelle Entfaltung.
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Kurzum: Mit diesem historischen Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1920 erwerben Sie ein wahres
Juwel mit zeitlosem Charme und modernem Komfort. Die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
und der gute Sanierungszustand machen dieses Objekt zu einer attraktiven Investition.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Wohntraum begeistern.

Sonstiges

Angaben zum Energieausweis: der Energieausweis wurde auf Grundlage des Energieverbrauchs
erstellt, gliltig bis 01.10.2033 Baujahr des Gebaudes: 1920, Baujahr der Anlagentechnik 2023,
Energietrager: Erdgas, Energieverbrauchskennwert:277,70 kWh/(m?*a), Energieeffizienzklasse: H

Hinweis zur Energieberatung:

GemalR § 48 GEG in Verbindung mit & 80 Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass jeder Kaufer
eine kostenfreie Beratung zum Energieausweis mit einem zur Ausstellung Berechtigten Person

flihren soll. Kostenfrei bietet dies u. a. die Verbraucherzentrale NRW an. Weitere Informationen
dazu erhalten Sie unter: https://www.verbraucherzentrale.nrw/beratungsstellen.

Hinweise: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
Auf Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt gerne zur Verfligung. Die
Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/Beauftragten
erfolgen. Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposeés und seiner
Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
uns dieses bitte unverziiglich mit.

Mit uns haben Sie sich einen starken, vertrauenswiurdigen und kompetenten Partner an lhre
Seite geholt!

Unser Erfolgsrezept:

v vertrauensvoller Immobilienverkauf durch langjahrige Erfahrung

v schnelle, stressfreie und zum-besten-Preis Vermittlung

v tolle Bilder Ihrer Immobilie durch den Einsatz einer professionellen Fotografin

v Unterlagenrecherche/ -Beschaffung

v kein Besichtigungstourismus in Ihrer Immobilie: nur bereits vorgefilterte Kaufinteressenten
v Verkauf mit Leistungsgarantie
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Unser Motto lautet nicht umsonst ,,Sie lehnen Sich zuriick, wir kimmern uns!!!

Durch unsere Mitgliedschaft in der Westdeutschen Immobilienborse (Wib24) und dem
Immobilienverband (ivd) profitieren Sie von einem Zusammenschluss von mehr als 60
qualifizierten Immobilienbiliros und wir bleiben Ihr Ansprechpartner!

Wir freuen uns auf den gemeinsamen Erfolg!

Objekt-Nr.: 20067-HM198_W

Sie mochten uns helfen einen weiteren Eigentlimer mit dem Verkauf seiner Immobilie gliicklich
zu machen und dabei selber gut absahnen? Dann werden Sie jetzt Tippgeber! Sichern Sie sich

jetzt IThr Honorar!
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Lage & Umgebung

59063 Hamm - Hamm
Lebendig, nah, urban: Leben in Hamm-Mitte

Hamm Mitte ist ein lebendiger Stadtteil im Herzen von Hamm, der sich durch eine Mischung aus
urbanem Flair und einen Hauch von Geschichte auszeichnet. lhr Stadtteil liegt im Zentrum von
Hamm in Nordrhein-Westfalen. Er erstreckt sich entlang der Bahnlinie von Hamm Hauptbahnhof
und ist somit hervorragend an den regionalen und tberregionalen Verkehr angebunden. Die
Autobahnen Al und A2 sind schnell erreichbar, was die Anbindung an umliegende Stadte wie
Dortmund und Munster erleichtert.

Hamm Mitte bietet eine umfassende Infrastruktur, die alle wichtigen Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens abdeckt. Sie finden hier zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Supermarkte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten, was die Lebensqualitat flir Familien besonders attraktiv
macht. Die arztliche Versorgung ist ebenfalls gut ausgebaut, mit verschiedenen Arztpraxen und
einem Krankenhaus in der Nahe.

Noch schoner: Hamm-Mitte bietet eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. Der Maxipark, ein
grolRer Park mit zahlreichen Griinflachen, Spielplatzen und einem schonen Rosengarten, ladt
zum Entspannen ein. In der Innenstadt finden Sie zudem eine Vielzahl von Restaurants, Cafés
und Bars, die fiir kulinarische Abwechslung sorgen.

Der griine Teil von Hamm beginnt hier:

FuRlaufig lasst sich einiges erreichen: ob Freizeitspal im beliebten Maximare, die Uni oder
Naturerlebnis am Ahseteich, auf dem Burghtigel Mark oder die Hundewiese am
Oberlandesgericht: alles erreichen und erleben Sie schnell zu Ful3!

Das Stadtzentrum inklusive Allee-Center und Cineplex erreichen Sie im Nu. Ubrigens: Ein Besuch
im dortigen Gustav-Liibcke-Museum ist ein Muss fur jeden Kunstliebhaber.

Kurzum: Hamm Mitte ist ein lebendiger und gut angebundener Stadtteil, der eine hohe
Lebensqualitat und zahlreiche Annehmlichkeiten fiir seine Bewohner bietet. Egal, ob Sie Ruhe
oder Abwechslung und Action suchen: Hamm Mitte hat fiir Sie garantiert viel zu bieten.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
277,70 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
GAS

A+ A B € D
0 25 50 75 100 125

Befeuerungsart
Gas

Gultig bis
01.10.2033

Objekt-Nr.: 20067-HM198_W

Energieverbrauchsausweis: 277,70 kWh/(m?**a)
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Kontakt

West Haus Immobilien

Oststr. 24

59065 Hamm

Telefon: 02381 /91596 36
E-Mail: info@whi-hamm.de

lhr Ansprechpartner
Herr Oleg Masch

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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