Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Jetzt die Traumwohnung finden: 3
Zimmer Neubau in Bochum-Weitmar.

Objekt-Nr.:
67284-7899

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 20.11.2024
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Objekt-Nr.: 67284-7899

Wohnung zum Kauf
in 44795 Bochum - Weitmar
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
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Details

Wohnflache (ca.)
98 m?

Zimmer
3

Anzahl Etagen
3

Anzahl Balkone
1

Tiefgaragenstellplatze
1

Bad mit
Dusche, Fenster

Beschreibung

Kategorie
Gehoben

Anzahl Badezimmer
2

Baujahr
2026

Zustand
Erstbezug

Boden
Parkett, Fertigparkett

Objekt-Nr.: 67284-7899

Etage

Anzahl Wohneinheiten
14

Stellplatzpreis (Tiefgarage)
25.000 €

Unterkellert
Ja

Fahrstuhl
Personen

Echt! Tofte! Ein toller Mix flir Familien, Paare, Kapitalanleger und Geschaftsleute: Hier findet

jeder sein passendes Refugium und somit eine sichere Investition in die Zukunft.

In beliebter Lage von Bochum Weitmar errichtet die MH Architektur dreizehn hochwertige

Eigentumswohnungen mit groen Garten bzw. Balkonen sowie eine attraktive Gewerbeeinheit.
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Elegante Architektur und Fassaden, energieeffiziente Bauweise auf Basis GEG 2020, Photovoltaik
Anlage gepaart mit Markenprodukten und einer hochwertigen Bauweise und Ausfiihrung sichern
Ilhnen nachhaltig Qualitat beim Erwerb lhres neuen Zuhauses. WohnungsgroRen zwischen ca. 98
m2 bis ca. 140 m2 sowie eine ca. 75 m2 grolRe Gewerbeeinheit bieten fiir jeden die bestmogliche
Auswahl.

Das Haus wird Stein auf Stein errichtet. Die Ausstattung sowie die Grundrisse werden
gehobenen Anspriichen gerecht und passen sich bei Bedarf Ihren individuellen Wiinschen an.

Der Kaufpreis bezieht sich auf die schliisselfertige Erstellung inklusive der Oberbdden und die
Malerarbeiten. Die Kaufpreiszahlung richtet sich nach der Makler- und Bautragerverordnung. Im
Kaufpreis nicht enthalten sind lhre eventuellen Sonderwiinsche sowie Ihre eventuellen
Finanzierungskosten und die Kaufnebenkosten.

Ausstattung

Exklusive Ausstattung inklusive: Ein Auszug aus der Baubeschreibung.

- Massivbauweise als KFW 55 Effizienzhaus nach GEG 2020 geplant und vollstandig unterkellert.
- Das Haus erhalt zwei Treppenhauser mit Aufzug vom Kellergeschoss bis in die oberste Etage.
- Von der Stralke und vom Keller aus ist der Zugang zu jeder Wohnung barrierefrei.

- Das Dach wird gemalR Statik als Flachdach erstellt.

- AuRenmauerwerk mit Warmedammverbundsystem gemaR Warmeschutznachweis.

- Bodentiefe Kunststofffenster (Farbe auRen Anthrazit, innen Weil3) mit Drei-Scheiben-
Warmeschutzverglasung.

- Brustungsgelander aus pulverbeschichteter Stahlkonstruktion, Farbe Anthrazit.

- Alle Fenster und Tiiren der Wohnungen erhalten elektrische Rollladen.

- Hausturanlage als Aluminiumkonstruktion mit erhohtem Sicherheitsstandard.

- Lichte Raumhohe in den Wohnungen ca. 2,50 m, im Untergeschoss ca. 2,45 m.

- Wohnungseingangstur mit erhohtem Sicherheitsstandard und elektrischem Turspion.

- Malerarbeiten in allen Wohnraumen, Wandbekleidung mit Malervlies und Anstrich.

- Parkettboden in allen Wohnraumen als Massiv-Parkett.

- Luftwarmepumpe von Buderus, Vaillant oder gleichwertig.

- Warmwasserfullbodenheizung in allen Wohnraumen.

- TG-Stellplatze mit Wallbox-Voreinstellung.

- Photovoltaik-Anlage auf den vorhandenen Flachdachflachen.

- Sanitareinrichtung der Marke Vigur, Serie Derby oder gleichwertig, Armaturen der Marke Grohe
oder gleichwertig.

- Ausreichende Flachenschalter und Steckdosen in weilR von Merten, Gira oder gleichwertig.
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Regenerative Energien:
Durch den Einbau einer Warmepumpe versorgen Sie lhr Haus in einem hohen Maf} mit
regenerativen Energien.

Hausanschluss:

Samtliche Kosten fiir Hausanschliisse und deren Beantragung sind im Festpreis enthalten.
Ebenso enthalten ist die finale Gebaudeeinmessung sowie die Freischaltung des
Telefonanschlusses, Antenne oder Satellitenempfangsanlage. Die entsprechende Beantragung
erfolgt liber den Verkaufer (Bautrager).

Rauchmelder:
In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren sind Rauchmelder installiert.

Blower Door Test:

Die Luftdichtigkeit des Hauses wird mittels eines Blower Door Tests tberpriift. Der Erwerber
erhalt bei Ubergabe das Zertifikat des Tests.

Sonderwiinsche sind nach Rlicksprache moglich. Bitte sprechen Sie uns friihzeitig an.

Sonstiges

Alle in den Zeichnungen und Fotos dargestellten Einrichtungsgegenstande sind lediglich
Moblierungsvorschlage und nicht im Kaufpreis enthalten. Sonstige Einbauten, Gewerke,
Gebiihren, Honorare oder sonstige Leistungen sind im Kaufpreis nur insoweit enthalten, wie sie
in der Baubeschreibung ausdrucklich erwahnt sind.

Anderungen in der Bauausfiihrung und in der Ausstattung bleiben ohne Zustimmung des
Erwerbers vorbehalten, wenn dies durch behordliche Auflagen, technisch notwendige
Anderungen, Sonderwiinsche oder andere wesentliche Griinde erforderlich werden und keine
Wertminderung beinhalten.

Der Kaufpreis beinhaltet die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltige gesetzliche
Mehrwertsteuer. Alle angegebenen Malie sind Circa-Malf3e. Fiir den Kaufumfang gilt
ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag mit der zugehérigen Leistungsbeschreibung nebst
Zeichnungen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen ermittelt, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass beim Erwerb einer Immobilie zum
Kaufpreis jeweils die gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Gerichtskosten fiir die
Abwicklung des notariellen Kaufvertrages zu zahlen sind.

Neugierig? Wir mochten Sie bitten, uns Ihre kompletten Kontaktdaten inklusive Adresse,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse anzugeben. Nur dann konnen wir auf lhre E-Mail-Anfrage

angemessen und zligig reagieren!

Das Angebot ist fiir den Erwerber provisionsfrei.
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Lage & Umgebung

Am Kuhlenkamp 23, 44795 Bochum - Weitmar

Wie sich alles verandert um 1850 begann man in Weitmar schon damit, Kohle abzubauen und
zu Tage zu fordern. Die Nahe Weitmars zum Ruhrufer war ideal fir den Transport der abgebauten
Energiequelle. Fortan entwickelte sich das gesamte Ruhrgebiet zum Hotspot flir den Bergbau
und die Stahlindustrie.

Eine der wichtigsten StralRen stammt ebenfalls noch aus den Zeiten der Kumpel und
Stahlkocher: Die Hattinger Stralbe mit fast tausend Hausnummern. Ihre Geschichte reicht auf den
Hilinciweg zurlickreicht und war ein Teilstlick der Bundesstrafse 51 von Bremen nach
Saarbriicken. Die Chaussee von Hattingen nach Bochum diente dem Kohletransport von den
Ruhr-Bergwerken zu den Verladestationen an der Lippe und war eine der ersten befestigten
UberlandstraRen im spateren Ruhrgebiet.

Heute findet man nur noch wenige Zeitzeugen : Freizeitareale sind im Stiden Weitmars sehr
verbreitet. Das Weimarer Holz beispielsweise oder der nahegelegene Kemnader Stausee stehen
stellvertretend flir den hohen Freizeitwert, den man hier geniefsen kann.

Und wieder kommt ein kleines Stlick Geschichte hinzu: Auf einem sehr schonen Grundstiick
entstehen 13 originelle Eigentumswohnung sowie eine Gewerbeeinheit. Die Grundrisse sind
uberraschend frisch, abwechslungsreich und grofziigig gestaltet ein sehr besonderes
Raumprogramm mit viel Liebe zum Detail.

Einmalig und reprasentativ; nur so lasst sich dieses Projekt beschreiben! Einfach tofte
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Viele Gestaltungsmoglich keiten

Idee Kochbereich und Wohnen
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Strallenansicht
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Freie Flachen zum Einrichten
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Objekt-Nr.: 67284-7899

Impression Wohnen

2. Obergeschoss_wohnung 11

2. Obergeschoss

Wohnung 11 ca. 98.69 m*
Entree ca. 12,39 m?
Bad ca. 9,85m?
Abstell ca. 4,66 m?
wC ca. 4,79 m?
Schlafen ca. 18,22 m?
Kind ca. 11,54 m?
Wohnen/Essen ca. 29,74 m?
Balkon ca. 7,50 m?
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Grundriss
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Kontakt

Schnorrenberger Immobilien GmbH und Co. KG
KaiserstralRe 25

40479 Dusseldorf

Telefon: 0211-58050525

E-Mail: torsten.neugebauer@schnorrenberger.de

lhr Ansprechpartner

Torsten Neugebauer

Impressum

www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.schnorrenberger.de
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