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Schnorrenberger immobilien Gruppe .
o’ Objekt-Nr.: 20014-AK-B-2349

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)

94 m? 5 43 m?

Grundstlick (ca.) Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
387 m? 3 1

Anzahl Stellplatze Anzahl separate WCs Baujahr

2 1 1982

Stellplatzmiete Stellplatze Stellplatzmiete (Garage)
0€ 1 0€

Garagenanzahl Zustand Boden

1 gepflegt Fliesen, Teppich, Marmor
Beschreibung

Dieses Zuhause ist wie geschaffen fiir Familien und Paare gleichermalen. Dieses wunderschone
und sehr gepflegte Einfamilienhaus verfligt (iber ca. 94 m? Wohnfléache, zzgl. der ausgebauten
Flache im Dachboden und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Das offene Gebalk
verleiht dem Wohn- und Esszimmer einen rustikalen und dennoch eleganten Charme. Hier
kdnnen Sie gemiitliche Abende verbringen. Die Schlafzimmer sind gerdumig und bieten
genugend Platz fiir Ihre personlichen Riickzugsorte. Das im Obergeschoss gelegene Badezimmer
ist mit einem Doppelwaschbecken, einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet. Der
ausgebaute Dachboden bietet weiteren Raum zur individuellen Gestaltung. Im AuRenbereich
finden Sie einen pflegeleichten Garten, mit einem tiberdachten und geschiitzten Freisitz, der sich
perfekt flir entspannte Stunden oder Grillabende eignet. Das Haus verfligt tiber eine Fotovoltaik-
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Anlage, die lhnen nicht nur ermoglicht, umweltbewusst zu leben, sondern auch lhre
Energiekosten reduziert. Die nachhaltige Energiegewinnung ist ein grof3er Pluspunkt fiir dieses
Zuhause.

Ausstattung

- Ol-Zentralheizung (2005)

- Fotovoltaik-Anlage (2009, 3,4 KW)

- Kunststofffenster, isolierverglast

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Marmorboden, Fliesen & Teppich

- Hausfassade teilw. mit Kunstschiefer (ohne Asbest) verkleidet

Sonstiges

Die Stadt Herdorf liegt mit ihren ca.7.000 Einwohnern im nordlichen Rheinland-Pfalz,
unmittelbar an der Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen.

Die gute Verkehrsanbindung an die in ca. 12 km Entfernung vorbeifiihrende A 45 und die Nahe
zum nordrhein-westfalischen Oberzentrum Siegen (ca.20 km) bieten z.B. glinstige
Voraussetzungen flir eine Gewerbeansiedlung.

AulRerdem befindet sich Herdorf an der von Betzdorf liber Burbach nach Haiger flihrenden
Bahnstrecke Betzdorf-Haiger, die von der Hessischen Landesbahn unter der Liniennummer
RB96 nach dem Rheinland-Pfalz-Takt taglich im Stundentakt betrieben wird.
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Lage & Umgebung

57562 Herdorf

Die ideale Lage bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Ruhe und Zentralitat, wahrend Sie von
den zahlreichen Vorziigen der Umgebung profitieren kénnen.

Dieses bietet Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten. Ebenfalls vorhanden sind ein
Bahnhof, mehrere Busverbindungen, sowie Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Theater und
Restaurants, welche binnen 5 Minuten fulRlaufig erreichbar sind. Die hiigelige und bewaldete
Umgebung zieht vor allem viele Naturliebhaber an. Des Weiteren gibt es ein vielfaltiges Sport-
und Freizeitangebot. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an die A 45 Dortmund-Gief3en und
an das nur 20 km entfernte nordrhein-westfalische Oberzentrum Siegen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
76,45 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
OEL

A+ A B C
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125

Befeuerungsart
o]}

Gultig bis
31.05.2033

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-2349

Energieverbrauchsausweis: 76,45 kWh/(m?*a)
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A

Wohn-Esszimmer
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Wohnzimmer

Elternzimmer
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Schlafzimmer

Dachboden
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Badezimmer
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe
WilhelmstralRe 25

57518 Betzdorf

Telefon: 027411829710

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Jasmin Hellermann

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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