Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

EXKLUSIVE EINZELHANDELSFLACHE MIT
PARKFLACHEN IN KEMPEN ZU
VERMIETEN! VIELSEITIG NUTZBAR UND
TEILBAR
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Details

Provisionspflichtig

Nebenkosten
10.300 €

Mieterprovision
3.57 Monatsmieten

Gesamtflache (ca.)
5.161 m?

Etage
0

Stellplatze
70

Beschreibung

Zimmer

Verkaufsflache (ca.)
4.804 m?

Anzahl Stellplatze
70

Zustand
gepflegt

Objekt-Nr.: 66668-12217

Nutzflache (ca.)
5.161 m?

Grundstiick (ca.)
8.641 m?

Baujahr
1976

Die ca. im Jahr 1968 massiv errichtete Gewerbeimmobilie wurde ca. 1976 um einen Anbau

erweitert und verfligt somit iber eine Gesamtflache von rund 5.161 m?. Derzeit teilt sich diese

wie folgt auf:

Ausstellungs-/ Verkaufsflache: ca. 4.804 m?
Die Verkaufsflache, bestehend aus dem rund 1.870 m? umfassenden Altbau sowie dem
insgesamt ca. 2.810 m? groRen Neubau bietet Ihnen vielfltige Moglichkeiten zur Prasentation
lhrer Waren. Lediglich die ehemalige Auflenmauer zwischen den beiden Hallen sowie einige
Saulen haben eine tragende Funktion. Alle Trennwande wurden im Leichtbau errichtet und
konnen beliebig entfernt oder umgestaltet werden. Der Neubau besticht durch seine lange
Schaufensterfront, welche fiir einen schonen Tageslichteinfall sorgt und somit eine freundliche
Atmosphare schafft. Diverse Dachkuppeln ermdglichen weiteren Tageslichteinfall und bieten

Liftungsmoglichkeiten.
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Buroflache: ca. 15 m? (erweiterbar)
Aktuell verfligt die Immobilie tiber einen ca. 15 m? groRen Biiroraum. Die Biiroflache kann
jedoch problemlos durch die angrenzende Nebenflache erweitert werden.

Nebenflache: ca. 212 m?

An beide Hallen angrenzend befindet sich eine rund 212 m? grofte Nebenflache. Diese hat aktuell
einen multifunktionalen Nutzen in Form von Personalraumen, weiteren Blroflachen sowie
Lagermoglichkeiten. Ein separater Eingang sowie ein Rolltor ermoglichen den direkten Zutritt
von den seitlichen Parkflachen aus.

Technikfléche: ca. 130 m?
Die Technikflache umfasst die verschiedenen Heizungsraume sowie die Zentrale der Elektrik.

°°° Ein Verkauf der Immobilie ist ebenfalls moglich!®*°

Ausstattung

- Hallenhohe 3,90 m auRen, 4,10 m Mitte

- innerhalb des Altbaus und des Neubaus jeweils flexible Raumaufteilung durch Leichtbauwande
mit tragenden Saulen

- Luftungsanlage

- RWA

- teilweise abgehangte Odenwalddecke

- Sanitaranlagen fiir Damen und Herren

- Rampe

- Rolltore

- 70 PKW-Stellplatze (erweiterbar)

- Photovoltaikanlage (Leistung: folgt / wird eingespeist)

- drei getrennte Heizungen ermoglichen eine geteilte Nutzung
- in Summe knapp 100 m Schaufensterfront

- Tageslicht und Frischluft durch diverse Dachkuppeln
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Lage & Umgebung

47906 Kempen

Die historische und moderne Stadt Kempen liegt am Niederrhein im Westen des Bundeslandes
Nordrhein-Westfalen und ist eine mittlere kreisangehorige Stadt des Kreises Viersen im
Regierungsbezirk Dusseldorf. Kempen ist im Landesentwicklungsplan NRW als Mittelzentrum
ausgewiesen. Die Liegenschaft liegt in einem Gewerbegebiet nahe dem AuRenring von Kempen,
im Ortsteil St. Hubert. Durch die Ortsrandlage und die unmittelbare Nahe zum AufRenring ist eine
hervorragende Erreichbarkeit mit dem PKW gegeben. Uber die angrenzenden BundesstraRen B9
und 509 sowie die nur 5 km entfernte A40 sind die umliegenden niederrheinischen GroRstadte
Krefeld, Duisburg, Diisseldorf und Monchengladbach sowie das Ruhrgebiet und die Niederlande
innerhalb kiirzester Zeit erreicht.

Kempen bietet im Allgemeinen eine hohe Lebensqualitat: Hier macht es noch Spal gemiitlich
durch die Fuftgdngerzone zu bummeln oder in einem der vielen StralRencafés und Restaurants zu
sitzen. Neben der urigen Innenstadt bietet Kempen viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung,
wie die Kempener Lichtspiele, das Hallen- und Freibad Aqua-Sol mit Saunalandschaft und
verschiedene Vereine fiir Sport und Unterhaltung. Durch verschiedene Veranstaltungen und
StralRenfeste, wie das Friihlingsfest, den Handwerkermarkt, den Weihnachtsmarkt und viele
mehr, ist Kempen ein beliebtes Ausflugsziel von Nah und Fern.

KEMPEN IN ZAHLEN:

Einwohnerzahl*: 34 562

Arbeitslosenquote (im Landkreis)*: 5,8 %
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft*: 6.236 EUR/Einw./Jahr
Flache: 68,79 km?

* Einwohnerzahl: Gemeindeverzeichnis - Bevolkerung am 31. Dezember 2021, destatis.de, 2023
* Arbeitslosenquote: Stand - Februar 2023, statistik.arbeitsagentur.de, 2023

* Einzelhandelsrelevante Kaufkraft: RegioData Kaufkraftdaten - Stand 2020, RegioData Research
GmbH, regiodata.eu 2021

* Flache: wikipedia.de, 2023

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG Seite 5/ 17



SchnorrenbergerImmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 66668-12217

Konigshtte

‘\/  _A P
‘ ~ =

| ¥ WY, S —
7 o X Yk

| LR '
3 ’ [ § Sy ) ¥
o OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch-Strom
21,50 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch-Warme
79,40 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
Gas Ol

A+ A B €
0 25 50 75 100

125

Befeuerungsart
0\, Gas

Gultig bis
26.03.2033

Energieverbrauchsausweis:
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Ausstellungsflache

Strallenansicht
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Rampe
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Dachansicht
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Umgebung

Gesamtansicht
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Ausstellungsflache

Ausstellungsflache
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Ausstellungsflache

Ausstellungsflache
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Ausstellungsflache

Ausstellungsflache
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Ausstellungsflache

Kundeneingang
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flexible Flache (Ausstellung/ Personal/ Biiro/ Lager)

flexible Flache (Ausstellug/ Personal/ Biiro/ Lager
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Kontakt

Lomberg.de Immobilien GmbH und Co. KG
Rheinstr. 35

47799 Krefeld

Telefon: 02151-807218

E-Mail: harry.serlo@lomberg.de

lhr Ansprechpartner
Harry Serlo

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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