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Details

Provisionspflichtig l Wasch/Trockenraum

Kauferprovision inkl. USt.

3.57%

Zimmer Nutzflache (ca.) Gesamtflache (ca.)
4 100 m? 100 m?
Lagerflache (ca.) Biiroflache (ca.) Kategorie

10 m? 90 m? Standard

Etage Garagenanzahl Zustand

0 1 modernisiert

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Jetztin die Selbststandigkeit starten! Nachfolger flir einen traditionsreichen Fachgeschaft
gesucht!

In einem gepflegten Wohn-/ und Geschaftshauses mit aufgesetztem Fachwerk befindet sich im
Erdgeschoss (stufenloser Zugang) dieses ca. 90 m? Ladenlokal. Seit vielen Jahren wird hier direkt
am Elseyer-Dorfplatz ein traditionsreiches Fachgeschaft betrieben.

(Die komplette Inneneinrichtung kann vom neuen Eigentiimer kauflich erworben werden)
Aktuell ist das Ladenlokal auf 4 Raume inkl. einen Empfangsbereich aufgeteilt. In zwei dieser
Raume befindet sich zurzeit weitere Dienstleistungsgewerke, die auch separat vermietet werden
konnten. Im hinteren Teil des Ladenlokals gibt es eine WC- Einheit sowie einen abgetrennten
Kuchenbereich.

Neben einer groRen Schaufensterfront sorgt die Rasteraufsatzbeleuchtung im gesamten
Ladenlokal fiir eine gute Belichtung. Ausreichende Parkmaoglichkeiten befinden sich zu jeder
Tageszeit unmittelbar an der Stral3e. Eine Garage auf der Hausriickseite ist im Kaufpreis
inbegriffen. Zwei PKW-Stellplatze (zur freien Nutzung, keine feste Zuordnung) sind direkt vor
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dem Gebaude vorhanden.
Gerne weisen wir Sie daraufhin, dass die jetzige Inneneinrichtung in Absprache kauflich
erworben werden kann.

Nutzen Sie lhre Moglichkeit und tibernehmen Sie hier ein traditionsreiches und bekanntes
Fachgeschaft.

Ausstattung

Dieses Angebot zeichnet sich durch folgende Vorteile aus:

Ebenerdiger, stufenloser Zugang im Erdgeschoss

Grolde Schaufenster zur Warenprasentation

Flexible Raumgestaltung durch Innenwande aus Standerwerk

Gepflegter Gesamtzustand mit pflegeleichtem und modernem Bodenbelag: Steinzeugfliesen
anthrazit

Flexibler Einzug nach Absprache

Gaszentralheizung mit verbrauchsabhangiger Abrechnung tiber Warmemesszahler

1 Garage direkt hinter dem Gebaude

2 mogliche Stellplatze fiir lhre Kundschaft vor dem Gebaude (zur freien Nutzung, keine feste
Zuordnung)

(Ubernahme der gesamten Einrichtung in Absprache méglich)
Die ca. 90 m? groRe Flache im Erdgeschoss teilt sich zur Zeit wie folgt auf:

Empfangsbereich mit Tresen
Wartebereich

2 separate Raume

Kiiche

Toilette mit Vorraum
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N

Sonstiges

Energieausweis: Verbrauchsausweis

gultig von: 03.01.2019

Endenergieverbrauch Warme: 72 kWh/(m?a)
Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Baujahr: 1983
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Lage & Umgebung

58119 Hagen - Elsey

Die zu verkaufende Gewerbeeinheit befindet sich in guter Lage einer EinkaufsstralRe in Hagen-
Elsey mit direkter Anbindung zum Dorfplatz.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, offentliche Verkehrsmittel und der
Autobahnanschluss A46 / A 45 befinden sich in unmittelbarer Nahe. Hohenlimburg, bekannt
durch seine Schlossfestspiele, ist der grofdte und attraktivste Vorort von Hagen. Die Innenstadt
von Hagen erreichen Sie Uiber die A46 in ca. 7- und Dortmund in ca. 20 Autominuten. Bus- und
Bahnverbindungen sind in alle Richtungen vorhanden. Hohenlimburg bietet einen eigenen
Stadtkern mit ausgezeichneten Einkaufsmoglichkeiten. Dazu den ebenfalls sehr beliebten Wohn-
und Einkaufsbereich Hohenlimburg-Elsey. Samtliche Schultypen sind hier in Hohenlimburg
vertreten. Ebenso die weiterflihrende Kaufmannschule.

Letmathe
A 46

B7 -
Iserlohn-Letmathe
Elsey

HaBley Ahm

Holthausen
ngheim Hohenlil o Honsel

Piepenbrink Hohen. nburg
Staplack Oege

Milchenbach  Farrenschlag Wesselbach

Nahmer
© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
72 kWh/(m?*a)

Befeuerungsart
Gas

Baujahr (Energieausweis)
1983

A+ A B @
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Wesentlicher Energietrager
Gas

Gultig bis
03.01.2029

150 175 200

Energieverbrauchsausweis: 72 kWh/(m?**a)
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Zentraler Arbeitsbereich
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Empfang mit Verkaufsschranken

Nebenraume
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Kosmetikraum eins von zwei Rdumen

Kiichenbereich/Mixraum
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Beratungsbereich

Kassenbereich
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Kontakt

Casa I.D Immobilien Dienstleistungs GmbH
Bandstahlstr. 2

58093 Hagen

Telefon: 02331-3678912

E-Mail: kevin.roggenkamp@casa-id.de

lhr Ansprechpartner
Kevin Roggenkamp

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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