Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Sehr gepflegtes EFH mit viel
Abstellflache in ruhiger Ortslage
zwischen Altenkirchen und Hachenburg!

Objekt-Nr.:
20014-A-17397

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 22.11.2024
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Schnorrenberger immobilien Gruppe .
- Objekt-Nr.: 20014-A-17397

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Details

Kauferprovision zzgl. USt.
3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Wohnflache (ca.)
160 m?

Anzahl Etagen
2

Anzahl Stellplatze
4

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
3

Zustand
gepflegt

Beschreibung

Zimmer
5

Anzahl Schlafzimmer
3

Anzahl Wohneinheiten
1

Baujahr
1953

Stellplatzmiete (Garage)
0€

Unterkellert
Ja

Grundstiick (ca.)
694 m?

Anzahl Badezimmer
2

Anzahl Balkone
1

Stellplatzmiete
0€

Garagenanzahl
1

Boden
Fliesen, Laminat

Dieses Einfamilienhaus wurde ca. 1953 in massiver Bauweise errichtet und prasentiert sich in

einem sehr gepflegten Zustand. Das Wohnhaus wurde auf einem ca. 694 m? grofken Grundstiick
errichtet und bietet Ihnen eine Wohn- und Wohlfiihlflache von ca. 160 m?, welche sich auf zwei
Etagen verteilt.

Das Erdgeschoss beherbergt ein groRziigiges Wohnzimmer, eine Kiiche mit Vorratsraum und ein
Esszimmer sowie ein Badezimmer. Uber einen Treppenaufgang gelangen Sie in das
Obergeschoss. Hier stehen lhnen drei Schlafraume und ein weiteres Badezimmer zur Verfiigung.
Auf einem schon sonnig gelegenen Balkon konnen Sie die Natur genielRen.

Ein kleiner zusatzlicher Garten direkt am Haus lasst sich nach ganz eigenen Wiinschen
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herrichten.

Unmittelbar an den Wohnbereich grenzt eine ehemalige Scheune an, welche zur Nutzflache
umgebaut wurde. Hier finden Sie einen grof3zligigen Hobbyraum, einen Abstellraum und einen
Garagenstellplatz.

Auf Wunsch kann ein ca. 484 m? groRes Grundstiick mit einer groRen Scheune und mehreren
Stellplatzen hinzu erworben werden. Das zusatzliche Immobilienangebot befindet sich direkt auf
der gegeniiberliegenden StralRenseite des Einfamilienhauses (auf der Flurkarte im Exposé griin
umrandet).

Ausstattung

Die Immobilie wird mittels einer Ol-Zentralheizung beheizt. Bei den Fenstern handelt es sich teils
um isolierverglaste Kunststoff- und Holzfenster. Als Bodenbelage wurden Fliesen und Laminat
ausgewahlt. Das Dach ist mit Ziegeln eingedeckt und verfligt Giber eine Photovoltaikanlage. Die
Immobilie sowie ihre Aulenanlage zeigen sich in einem sehr gepflegten Zustand. Hier konnen
Sie mit wenigen Handgriffen lhr neues Zuhause einrichten.

Sonstiges

Die historische Lowenstadt Hachenburg ist eine Stadt mit viel Potential. Als Mittelzentrum der
Region bietet sie eine grofe Bandbreite an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen.
Schulen und Kindergarten sind zahlreich vertreten. Hachenburg liegt mit knapp 6.000
Einwohnern im Westerwald zwischen Koblenz im Stiden und Siegen im Norden bzw. zwischen
Altenkirchen im Westen und Bad Marienberg (Westerwald). Die Stadt liegt an der
Eisenbahnstrecke Westerwald-Sieg-Bahn, auf welcher die Ziige taglich im Stundentakt
verkehren. Die Ballungsraume Rhein-Ruhr, das Rhein-Main Gebiet und Koln sind ab dem
Bahnhof Au(Sieg) erreichbar. Die Autobahnauffahrten zur A 3 befinden sich an der
Anschlussstelle Montabaur (ca. 25 km), Mogendorf (ca. 24 km) und Dierdorf (ca. 23 km). Der
nachstgelegene ICE-Halt ist der Bahnhof Montabaur an der Schnellfahrstrecke Kéln-Rhein/Main.
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Lage & Umgebung

57627 Hachenburg VG

Das Wohnhaus befindet sich in einer freundlichen Ortsgemeinde im Herzen des Westerwaldes.
Es liegt an einer ruhigen und wenig befahrenen Ortsstral’e und in mitten des bekannten Natur-
und Landschaftsschutzgebietes 'Kroppacher Schweiz'. Die Kroppacher Schweiz gehort zu der
landschaftlich schonsten Gegend des Westerwaldes und [adt mit dem 'Naturpfad Weltende' zu
ausgiebigen Wanderungen ein. Im Ort finden Sie zudem einen o6ffentlichen Kinderspielplatz
sowie einen Campingplatz.

L 288

Hattert K19 - : Nister
B 414 Nistermuhle

B 414
L 281

Oberhattert

K13
Hachenburg
Hattert

erhattert

Hutte
B413

Merkelbach
© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

363,60 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
o]l OEL
Gultig bis
09.06.2032
A+ A B C D E F 7
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 363,60 kWh/(m?*a)
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Objektansicht
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Esszimmer EG
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Rickseite

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH Seite 15/ 17



Schnorrenbergerimmobilien Gruppe )
@E Objekt-Nr.: 20014-A-17397

Mit gutem Geftihl in besten Handen

Bienenstock
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Kontakt

Bender & Bender Immobilien Gruppe GmbH
Bahnhofstr. 1

57610 Altenkirchen

Telefon: 02681 789970

E-Mail: info@bender-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Jan Pirzenthal

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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