Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilien-Exposé

Diisseldorf-Stadtmitte! GroRzligige
Bliro- oder Praxisflache! Provisionsfrei
fur den Mieter!

Objekt-Nr.:
63615-9318

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 19.11.2024



' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
= Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318

Bliro/Praxis zur Miete
in 40212 Dusseldorf - Stadtmitte
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318

Details

Nebenkosten

520 €

Kaution Zimmer Nutzflache (ca.)
7.500 € 5 122,63 m?
Gesamtflache (ca.) Biiroflache (ca.) Etage

122,63 m? 122,07 m? 1

Anzahl Etagen Baujahr Zustand

7 1960 gepflegt

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Buros und nicht zuletzt das Gebaude mussen reprasentativ sein. Das Auge isst mit, schon bevor
Sie lhre Leistungen anbieten. Zumeist findet man so etwas bei Neubauten. Muss aber nicht sein!
Dem gepflegten AuReren folgt, mit dem modernisierten Hauseingangsbereich und dann auch
mit Ihrem Buiro, ein tolles Rundumpaket!

lhr neues Biiro liegt in einem Buro- und Geschaftshaus, in dem auch wenige Wohnungen sind.
Der Lift bringt Sie bequem in die erste Etage. Ihr neues Bliro verfugt tber einen groRziigigen
Empfangsbereich mit Garderobe, vier z.T. unterschiedlich grof3e Bliros und zwei WC-Einheiten.
Auch eine Teekliche ist selbstverstandlich vorhanden.

Ausstattung

Grolflachige Fenster, weil’ gestrichene Wande, gepflegter Bodenbelag. Fernwarme sorgt flir
Nahwarme - und eine Klimaanlage fiir den kiihlen Kopf. Dazu eine Teekiiche (ohne
Spulmaschine). Mobel kdnnen in Abstimmung mit dem aktuellen Mieter ibernommen werden.
Eigentlich ist schon alles bereitet!
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Schnorrenberger immobilien Gruppe .
- Objekt-Nr.: 63615-9318

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Eckdaten des Energieausweises:

Energieausweis: Bedarfsausweis giiltig von: 16.10.2023
Endenergiebedarf Warme: 114.3 kWh/(m?a) inklusive Warmwasser
Endenergiebedarf Strom: 73.5 kWh/(m?a)

Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Fernwarme Dampf
Energieeffizienzklasse: KEINE ANGEGEBEN

Baujahr: 1960

Lage & Umgebung

40212 Dusseldorf - Stadtmitte

Die Berliner Allee kennt so ziemlich jeder. Deshalb und wegen der perfekten Infrastruktur,
entscheiden sich immer mehr Unternehmen fiir diese Adresse. Mitten im Zentrum, liegt Ihr Bliro
2 Gehminuten von der Ko. Wichtiger aber noch ist die gute Erreichbarkeit, sowohl mit dem PKW
(offentliche Parkhauser sind fulaufig erreichbar), als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Den
Business-Snack bekommen Sie auf der Ko, in der Carl- oder Altstadt oder gleich diagonal
gegenuber. Die kreative Pause konnen Sie aber auch am nur 10 Gehminuten weiter entfernten
Rhein verbringen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Schnorrenberger immobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Energieausweis

Endenergiebedarf-Strom
73,50 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf-Warme
114,30 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
Fernwarme
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Befeuerungsart
Fernwarme

Gultig bis
04.04.2034

Energiebedarfsausweis:

Objekt-Nr.: 63615-9318
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' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
é 5 Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Vor der Tir

Objekt-Nr.: 63615-9318
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Empfangsbereich
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E Schnorrenbergerimmobilien Gruppe

Mit gutem Geftihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318

WC 1, Eingang, Garderobe
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E Schnorrenbergerimmobilien Gruppe

Mit gutem Geftihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318
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Groler Blroraum zur Ruckseite
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' Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318

Biiro zur Ruckseite
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Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
Mit gutem Geftihl in besten Handen

Objekt-Nr.: 63615-9318

Biiro 2 zur Stralte

Teekliche
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¢ Schnorrenbergerimmobilien Gruppe )
Lg Mit gutem Gefiihl in besten Hénden ObJekt‘N r.63615-9318

Kontakt

Fischer-Sturm Immobilien GmbH und Co. KG
Berliner Allee 55

40212 Duisseldorf

Telefon: 0211-60101069

E-Mail: info@fischer-sturm-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Gero Fischer

Impressum
www.schnorrenberger.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.schnorrenberger.de
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